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Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 4 MAR - zawiadomienie o op6znieniu ujawnienia informacji poufnej.

Tre& raportu:

Zarzad ED invest SA (,Spétka”, "Emitent”) przekazuje do publicznej wiadomosci informacje poufna, ktérej
upublicznienie zostato opdznione 22 wrze$nia 2023 r. na podstawie art. 17 ust. 1 i 4 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 zdnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyé na rynku oraz uchylajgcego
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego oraz Radyi dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE ("Rozporzadzenie MAR").

Tre$¢ op6znionej informacji poufne;j:

Zarzad ED invest SAinformuje, ze 22 wrze$nia 2023 r. w Krakowie miedzy

ED invest SA (Spotka, Nabywajacy) a Hamer Krakéw Spotka z ograniczong odpowiedzalnoscia sp. k. zsiedzibg w
Krakowie (Sprzedajgcy) zawarta zostata przedwstepna umowa sprzedazy zobowigzujgca do zawarcia umoéw
sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania dwéch nieruchomosci w Krakowie, w dzielnicy Podgorze.

Pierwsza to nieruchomos$¢ zabudowana o powierzchni 1,1149 ha, sktadajgca sie zdzatek nrnr 29/36 i 29/37, oraz
Zwigzang z nimi wiasnos$¢ budynkdéw i innych urzgdzen stanowigcych odrebne nieruchomosci, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Krakowa -Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadz ksiege wieczystg nr
KR1P/00223820/8.

Cena poczatkowa tej nieruchomosci to 11mIin PLN, przy czym umowa zawiera mechanizm jej zmiany;
podwyzszenia - do 14min PLN po uzyskaniu ostatecznych Warunkéw Zabudowy (WZ), lub obnizenia 0 2 min PLN
esli decyzia o WZ zwniosku Sprzedajgcego nie stanie sie ostateczng do 20 wrze$nia 2024 albo nie stanie sie
Decyzig WZ w rozumieniu umowy do 31 grudnia 2025r. .

Natomiast po otrzymaniu decyzji Pozwolenie na Budowe (PNB), dokonana zostanie ponowna podwyzka ceny do
réwnowarto$ci nie wyzszej niz 3,5 tys za m2 PUM/PUU. Ostateczne rozliczenie nastgpi po zakornczeniu planowanej
nwestycji.

Druga nieruchomos$¢, niezabudowana, o powierzchni 0,1100 ha, sktada sie zdziatek nr nr 29/18, 29/41 i 29/42,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa -Podgdérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadz ksiege
ieczystg nr KR1P/00234396/6. W tym wypadku cena jest stata, wynosi 1 min PLN.

Nabycie tej nieruchomosci uzaleznione jest przede wszystkim od nieskorzystania zprawa pierwokupu
ieczystego uzytkowania nieruchomosci przez Gmine Miasta Krakow.

Planowane przedsiewziecie deweloperskie Spoétki jest we wstepnej fazie koncepcyjnej. Spotka przewiduje
realizacje na nieruchomosci zespotu budynkéw o powierzchni ok 12 tys. m2 PUM/PUU. Projekt zostanie
zrealizowany przez spotke zalezng.

Jednoczes$nie ze wspomniang powyzej umowg przedwstepng zakupu nieruchomosci Spoétka zawarta zHamer
Krakéw Sp. zo. 0. spotka komandytowa umowe przedwstepng sprzedazy 17% lokali, ktdre zostang wybudowane
na nabywanej nieruchomosci za cene 10.000 z za 1 m2 PUM/PUU.

Przyczyny uzasadniajgce op6znienie przekazania informacji poufnej:

Zarzad Spotki postanowit opézni¢ podanie do wiadomosci publicznej powyzs zej informacji poufnej, gdyz zawarta
umowa wymagata zatwierdzenia przez Nadzorce uktadu do 25 wrze$nia 2023 r.

Sprzedajgcy zawart uktad z wierzycielami i oczekuje na jego zatwierdzenie przez Sgd. Do tego czasu wszystkie
dziatania Sprzedajgcego przekraczajgce czynnosci rutynowe muszg by¢ zatwierdzane przez Nadzorce uktadu, pod
rygorem niewaznosci.

O nastepnych krokach Spoétka poinformuje w kolejnych raportach.
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