Sprawozdanie
Rady Nadzorczej ED invest S.A.
z dziatalnosci za rok obrotowy 2010

Rada Nadzorcza ED invest S.A. od dnia 22 czerwca 2009 r. do dnia 22 kwietnia
2010 r. dziatata w skfadzie:

Bohdan Brym - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Henryk Kacprzak - Zastepca Przewodniczgcego

Edyta Rytel — Sekretarz.

W dniu 22 kwietnia 2010 roku w sktad Rady Nadzorczej zostali powotani:
Barttomiej Bielennik - Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek Rady Nadzorczej.

Od tego dnia - do chwili obecnej - Rada dziatata w sktadzie piecioosobowym.

W dniu 23 czerwca 2010 roku Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie ponownie.
Przewodniczagcym pozostat Pan Bogdan Brym, sekretarzem Rady Pani Edyta
Rytel, a wiceprzewodniczgcym Pan Henryk Kacprzak.

Pan Bielennik i Pan Mikotajczyk pozostali cztonkami Rady Nadzorczej.

Kodeks Spétek Handlowych, Statut Spotki oraz Regulamin Rady Nadzorcze;j
okreslajg szczegodtowe obowigzki Rady Nadzorczej.

Zgodnie z uprawnieniem okreslonym przez Kodeks Spoétek Handlowych Rada
Nadzorcza sprawowata staty nadzoér na dziatalnoscig Spoétki we wszystkich
dziedzinach jej dziatalnosci. Wypetniajgc szczegdlne obowigzki natozone
Kodeksem Spoétek Handlowych Rada Nadzorcza dokonywata oceny sprawozdan
finansowych oraz sprawozdan zarzadu w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i
dokumentami jak i ze stanem faktycznym oraz opiniowata wnioski zarzgdu
dotyczace podziatu zysku.

W dniu 12 kwietnia 2010 roku Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania
Zarzgdu i oceny sprawozdania finansowego Spotki za rok 2009 oceniajgc pozytyw-
nie te sprawozdania i rekomendujgc Walnemu Zgromadzeniu ich zatwierdzenie.
Jednoczesnie Rada zaopiniowata pozytywnie podziat zysku netto Spoétki za rok 2009.
Uchwaty zostaty podjete jednogtosnie.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki odbyto sie w dniu 22 kwietnia 2010 roku i
zatwierdzito zaréwno sprawozdanie zarzadu jak i sprawozdanie finansowe za rok
2009 oraz przeznaczyto caty zysk Spotki w kwocie 9 320 358,80 na kapitat
Zapasowy.

Przed Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem Spotki, ktére odbyto sie 22 kwietnia
Rada Nadzorcza otrzymata do zaopiniowania projekt zmienionego Statutu Spofki
przygotowany przez doradcéw prawnych w zwigzku z zamiarem ubiegania sie
przez Spoétke o dopuszczenie jej akcji do obrotu na rynku regulowanym w Polsce
- na GPW S.A. w Warszawie.

Projekt zmian Statutu Spétki zostat pozytywnie zaopiniowany przez Rade
Nadzorcza, zostat on dostosowany do wymagan przepisow dotyczgcych stosowania
"zasad dobrych praktyk" spétek publicznych notowanych na GPW i zostat
zatwierdzony uchwatg Walnego Zgromadzenia w dniu 22 kwietnia 2010 r.

Rada Nadzorcza opiniowata takze projekt Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
ktory zostat uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniu 22 kwietnia 2010 r.
Rada Nadzorcza dokonata réwniez aktualizacji Regulaminu Rady, ktory zaczat
obowigzywac od dnia 5 maja 2010 r.

W dniu 5 maja 2010 Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate o zatwierdzeniu
Regulaminu Zarzadu Spofki.

W dniu 12 kwietnia 2010 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita kolejng wersje
Regulaminu Organizacyjnego Spoiki.

Wykonujgc swoje statutowe obowigzki Rada Nadzorcza wyrazata zgode na
zacigganie przez Spoétke zobowigzan lub rozporzadzanie prawem o warto$ci



przekraczajgcej dwukrotnosc¢ kapitatu zaktadowego Spétki. W ramach powyzszej
kompetencji Rada Nadzorcza rozpatrywata wnioski Zarzagdu dotyczgce wyrazenia
zgody na zaciggniecie przez Spotke kredytu w kwocie do 10 milionéw ztotych
przeznaczonego na finansowanie inwestycji Wilga VIl zadanie 6, oraz finansowanie
biezacej dziatalnosci Spoétki.

W dniu 2 czerwca Rada Nadzorcza wyrazita zgode na zaciggniecie przez Spotke
kredytéw bankowych do tgcznej wysokosci 10 milionéw ztotych w 2010 roku.
Nastepnie 20 lipca 2010 r. Rada Nadzorcza skorygowata swojg uchwate dotyczgca
zaciggniecia kredytu do kwoty 10, 5 miliona ztotych.

Po analizie wniosku Zarzadu dotyczgcego wyrazenia zgody na nabycie
nieruchomosci gruntowej w Warszawie, przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe i posiadajgcej wazne warunki zabudowy, Rada Nadzorcza
postanowita wyrazi¢ zgode na nabycie tej nieruchomosci za cene nie wyzszg

niz 2, 6 miliona ztotych plus podatek VAT.

Do kompetencji Rady nalezy wyznaczanie oraz zwalnianie biegtych rewidentéow do
corocznego badania sprawozdan finansowych spétki oraz zatwierdzanie istotnej
zmiany sposobu prowadzenia rachunkowo$ci - dziatajgc na tej podstawie Rada
Nadzorcza podjeta uchwate o zatwierdzeniu, jako biegtego rewidenta do badania
sprawozdan finansowych Spétki na rok 2010 firme HLB Sarnowski & Wisniewski
Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

Spotka ta dokonywata badania i oceny sprawozdania Spotki ED Invest S.A. przez
trzeci, kolejny rok. Za wyborem tego audytora przemawiaty takie czynniki jak: dobra
znajomos¢ specyfiki dziatalnosci Spofki i zasad rachunkowosci obowigzujgcych

w Spotce, niezaleznosé¢ (brak powigzan) od Spoiki i konkurencyjna cena ustugi.
Rada Nadzorcza wspétpracowata z Zarzgdem Spotki w przygotowaniu prospektu
emisyjnego w zwigzku z planowanym debiutem na GPW w Warszawie.

Istotnym zagadnieniem zwigzanym z przygotowaniem oferty publicznej byto nalezyte
przygotowanie i weryfikacja zatozeh budzetu Spoétki na rok 2010 oraz prognoz na lata
2011-2012.

Rada Nadzorcza analizowata i weryfikowata zatozenia budzetu na rok 2010 i prognozy
na lata nastepne i zaopiniowata je pozytywnie przed upublicznieniem prospektu
emisyjnego.

Akcje Spoiki zostaty dopuszczone do obrotu publicznego decyzjg Komisji Nadzoru
Finansowego z dnia 9 wrzesnia 2010 roku, a debiut gietdowy Spétki nastgpit w dniu
27 pazdziernika 2010 roku.

W wyniku emisji akcji serii B Spotka pozyskata 18 812, 83 tys netto.

Kwota ta w catosci powiekszyta kapitaty wtasne Spétki.

Realizujgc zobowigzania umowne w stosunku do firmy doradczej AT Invest Spotka
wyemitowata w grudniu 2010 roku 156 853 sztuk nowych akgji serii C, o cenie
emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Na emisje te Rada Nadzorcza wyrazita zgode
uchwatg z dnia 30 listopada 2010 roku. Akcje te zostaty rowniez dopuszczone do
obrotu gietdowego.

Dziatajgc na podstawie Regulaminu Rada Nadzorcza postanowita, ze zadania
Komitetu Audytu bedg wykonywane przez Rade Nadzorczg w jej petnym
piecioosobowym sktadzie. Rada Nadzorcza ustanowita rowniez obowigzujgca
procedure i harmonogram dla opiniowania rocznych i okresowych sprawozdan Spofki.
W dniu 17 marca 2011 roku Rada Nadzorcza zaopiniowata oswiadczenie przez
Spotke zasad tadu Korporacyjnego. Oswiadczenie to Zarzad Spotki opublikowat

w formie raportu biezgcego

W dniach 17 i 23 marca biezgcego roku Rada Nadzorcza, dziatajgc jako Komitet
Audytu analizowata Sprawozdanie Zarzadu oraz Sprawozdanie finansowe Spotki

za rok 2010, zgtaszajgc swoje uwagi i pytania do audytora.

Na spotkaniu z Radg w dniu 23 marca Biegly Rewident udzielit Radzie obszernych
wyjasnien, po wystuchaniu ktérych Rada postanowita pozytywnie zaopiniowac¢



zarowno sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki jak i Sprawozdanie finansowe

za rok obrachunkowy 2010.

Oceniajac dziatalno$¢ Spoétki i Zarzadu w 2010 roku Rada Nadzorcza chce podkresli¢

niewatpliwe osiggniecia Spoétki wyrazajgce sie:

- udang publiczng emisjg akciji serii B i uzyskaniem w jej wyniku zwiekszenia kapitatu
wiasnego o kwote blisko 19 min. ztotych,

- pomysing realizacjg zaplanowanych na 2010 rok zadan produkcyjnych w zakresie
budownictwa mieszkaniowego,

- uzyskaniem dodatniego wyniku finansowego z catoksztattu dziatalnosci w 2010 roku,

- umocnieniem pozycji rynkowej Spotki w gronie deweloperéw w Warszawie.

- stworzenie perspektyw do dalszego rozwoju podstawowej dziatalnosci na
konkurencyjnym rynku budownictwa mieszkaniowego

Biorgc pod uwage powyzsze osiggniecia Rada Nadzorcza przyznata Zarzgdowi

roczne nagrody w kwotach po 30 000,00 ztotych.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego

Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2010,

- zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Spotki,

- udzielenie absolutorium Prezesowi i Wiceprezesom Zarzadu Spotki z wykonania
obowigzkéw za rok 2010.

Warszawa, dnia 19 kwietnia 2011 r.
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