Sprawozdanie
Rady Nadzorczej ED invest S.A.
z dziatalnosci za 2012 rok

Rada Nadzorcza ED Invest S.A. dziatata w 2012 r. — przez okres od 1 stycznia
do 19 czerwca - w 5-osobowym sktadzie:
Bohdan Brym - Przewodniczacy
Henryk Kacprzak - Z-ca Przewodniczacego
Edyta Rytel - Sekretarz
Barttomiej Bieleninnik - Cztonek
Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek.
W dniu 19 czerwca 2012 r. w sktad Rady zostat powotany Pan Robert Fijotek
i Rada Nadzorcza od tego dnia do chwili obecnej dziatata w sktadzie 6-osobowym.
Wyzej wymieniony podziat funkcji w Radzie pozostat niezmieniony, a Pan Robert
Fijotek petnit od dnia powotania funkcje Cztonka Rady..
W dniu 28 sierpnia 2012 r. Rada Nadzorcza powotata Komitet Audytu, w sktad ktorego
weszli wszyscy cztonkowie Rady. Funkcje Przewodniczgcego Komitetu Audytu
Rada powierzyta p. Henrykowi Kacprzakowi.
Wykonujgc funkcje Komitetu Audytu Rada Nadzorcza na cokwartalnych posiedzeniach:
- analizowata sprawozdania finansowe i sprawozdania okresowe Zarzadu
Spotki.
- analizowata poprawnosc przyjetych przez Spotke metod rachunkowosci,
- dokonata wyboru Biegtego Rewidenta do badania sprawozdan Spoétki
powierzajac te funkcje ponownie firmie HLB Sarnowski & Wisniewski Spotka
Z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
- analizowata i oceniata prace Biegtego Rewidenta

Od 01.01.2011 r. Spotka zastosowata zasady MSR/MSSF do prowadzenia ksiag
rachunkowych i prezentowania sprawozdan finansowych. Zasady i standardy
MSR/MSSF byty konsekwentnie stosowane w catym 2012 r.

Rada Nadzorcza na cokwartalnych posiedzeniach analizowata i opiniowata
poprawnos$¢ okresowych sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu

Z dziatalnosci Spoétki w tym sprawozdan rocznych za rok 2012.

Wszystkie sprawozdania okresowe, jak i roczne, za rok 2012 byty zdaniem Rady
sporzadzone prawidtowo oraz w sposob jasny i wyczerpujacy opisywaty

rzeczywistg sytuacje i zdarzenia zachodzgce w Spotce dlatego tez wszystkie

zostaty przez Rade zaopiniowane pozytywnie.

W trakcie 2012 r. na wielkos¢ obrotéw i wyniki Spétki w istotny sposdb wptynety czynniki
ryzyka zwigzane z charakterem prowadzonej dziatalnosci, opisane szczegétowo

w sprawozdaniu Zarzadu. Ryzyko podjecia przez Spotke realizacji nowych zlecen na
gruntach o nie w petni uregulowanym stanie prawnym dato w efekcie wydtuzenie
procedur administracyjnych i znaczne opdznienie terminu rozpoczecia planowanych na
2012 nowych zadan — pomimo wtozonych wysitkow Zarzadu Spotki w przyspieszenie
wymaganych prawem procedur.

W efekcie zrealizowane przez Spoétke przychody ze sprzedazy za 2012 rok byty 0 52 %
nizsze od wykonanych w 2011 r., a zysk netto zmniejszyt sie ponad 10-krotnie.

Spotka zmuszona byta w trakcie roku skorygowac przyjete wczesniej prognozy



sprzedazy i zysku netto.

Dziatalno$¢ produkcyjna Spotki w trakcie roku byta ograniczona do kontynuaciji

dwodch przedsiewziec:

- realizacji budynku wielorodzinnego (54 mieszkania) w Warszawie na Bemowie przy

ul. Dywizjonu 303,

- realizacji osiedla w Nowej Woli obejmujacego 28 mieszkan i 3 budynki jednorodzinne.

Jednoczesnie Spotka prowadzita intensywne dziatania przygotowawcze do rozpoczecia

realizacji dwdch nowych przedsiewzieé realizacyjnych w zakresie budownictwa

mieszkaniowego wielorodzinnego celem wybudowania w sumie okoto 365 mieszkan w

ciggu najblizszych 2 lat.

Od dobrego przygotowania realizacji tych przedsiewziec¢ bedzie zalezata dalsza

sytuacja Spofki.

Rada wspierata Zarzad EDinvest S.A. w dziataniach zmierzajgcych do osiggniecia

zatozonych w skorygowanej prognozie celow.

W trakcie 2012 roku Rada odbyta 7 posiedzen oraz odbyto sie 5 gtosowan w trybie

obiegowym.

Oprocz zagadnieh wymienionych wyzej, Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w

nastepujgcych sprawach:

- w sprawie powotania Komitetu Audytu ( 28.08.2012),

- W sprawie uznania za niezaleznych cztonkéw Rady (11.09.2012),

- w sprawie powotania przewodniczacego Komitetu Audytu,(11.09.2012)

- w sprawie interpretacji uchwaty o zakresie zadan Biegtego Rewidenta (30.10.2012),

- w sprawie decyzji Zarzadu o zawieszeniu skupu akcji wlasnych z zamiarem rezygnacji
z nabycia czesci akcji (19.12.2012).

- w sprawie wyboru Biegtego Rewidenta na rok 2013 (25.01.2013),

- w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie hipotekg nieruchomosci (18.02.2013),

- W sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie zobowigzania (pozyczki) w kwocie 8.270
tys zt (18.02.2013)

- W sprawie zaopiniowania sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok 2012
(12.03.2013),

- W sprawie zaopiniowania sprawozdania finansowego Spofki za rok 2012 (12.03.2013).

Ponadto Zarzad Spotki konsultowat z Radg szereg decyzji dotyczacych sktadania ofert
oraz podpisywania listow intencyjnych dotyczacych pozyskiwania nieruchomosci badz
partnerow dla rozwijania podstawowej dziatalnosci Spofki.

Oceniajgc prace Zarzadu Rada Nadzorcza wyraza opinie, ze dziatania
podejmowane przez Zarzad w trakcie minionego roku byty racjonalne i dobrze
przygotowane.

Zarzad unikat zbednego ryzyka i koncentrowat sie na dziataniach, ktére byty
dla Spétki optacalne.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2012,

- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki,

- udzielenie absolutorium Prezesowi i Wiceprezesom Zarzadu z wykonania



obowigzkow za 2012 rok.

Warszawa, dnia 10 maja 2013 r.
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