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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym; 01.01-31.03.2014

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkie kwoly wyratone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

l. SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA | KWARTAL 2014 ROKU

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE

Akfywag

Aldywa trwale

2 440

wartoscl niemaieriaine

Wartosce firmy

Rzeczowe akiywa trwale

658

Nieruchomosci inwestycyine

Naleznosc

Poiyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe

Aklywa 7 ivlutu odroczeonege pedatku dochodowego

1746

1456

1763

Diugoierminowe rozliczenia miedzyokresowe

19

Aktywa obrotowe

80 540

74 555

69 6%0

lapasy

11709

11709

12 949

Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowiang

59 702

53 422

52 365

MNaleinoici z tytutu dostaw i usiug oraz pozostate
naleznosc

3510

4878

1699

Naleinosci z tytutu biezgeego podatky dochodowego od
056D prawnych

Poiyczki udziclone

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate krdlkoterminowe aktywa finansowe

Srocki pieniezne i ich ekwiwalenty

4 479

2 581

Krétkoterminowe reziiczenia miedzyckresowe

67

96

Aklywa frwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedaty

Aktywa razem

82 4614

76 369

72130




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PL.N)

Poziom zaokragten: wszysthie kwotly wyrazone s w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskarano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE 7 SYTUACUI FINANSOWEJ C.D.

Pasywo

Kapitat wlasny 46 366 45 947 44 615
kapiiat podstawowy 633 635 635
Akcje f udziaty wiasne -1 190 -1 190 -1188
Kapitat zapasowy 45 109 45 109 44 895
Pozostate kapitaty 2000 2 000 2 000
Niepodzialony wynik finansowy -188 -607 -1727
- zysk (strata) z laf ubiegiych -607 -1.588 -755
- zvsk {strata) netto bieigcego roku 419 981 -972
Zobowlgzania 36 248 30 422 27 515
Lobowlgzania diugoterminowe 18 106 6 605 3706
Diugoterminowe kredyty | pozyczki 8270 -

Porosiate diugoterminowe zobowigzania fingnsowe - 125 209
Pozosiate zobowigzania diugceterminowe 312 230 391
Rezerwa z ylutu odroczonege podatky dochodowego 3677 3 286 3 054
Iobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczeh pracowniczych 80 80 52

Porostate rezerwy divgoterminowe - - -

Diugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe 5767 2884 -
lobowigzania krotkoterminowe 18 142 23817 23 BOY
Krotkoterminowe kredyty | pozyczki - 6 692 -
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 209 110 145
Zobowigzania krdtkoterminowe z tyluiu dostaw i ustug 4518 3574 2161
Zobowigzania z lylutu umowy 0 ustuge budowlang 12217 12 485 13230

Lobowigzania z tytuty bieigcege podaiku dochodowego
od oséb prawnych - - -

Pozosicie zobhowigzania krétkoterminowe 791 830 750

Iobowigzania i rezerwy z tyluty Swiadczeh pracowniczych 105 105 116

Pczostate rezerwy krdtkoterminowe 12 21 12

Krotkolerminowe roziiczenia migdzyokresowe 290 7395

Pasywd razem 82 614 76 369 72 130
A



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014

1 Waluta sprawozdawcza: l zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w fysiacach ziotych polskich (o e nie wskazano inaczej)

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACY INY)

Dzictainosc kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 240 249
- od jednosiek powigzanych - -
Przvehody 76 sprzedazy produkiow - -
Przychody ze spredaiy ustug 6 240 249
Przychody ze sprzedazy towardw | materiaidw - -
Koszt wiasny sprzedazy 4310 826
- od jednosiek powigzanych 3422 574
Koszt sprzedanych procdukidw -
Koszt sprzedanych ustug 4310 826
Koszt sprzedanych towardw | matericiow -

Zysk (strata) brutio ze sprzedazy 1930 123
Koszly sprzedazy 257 195
Koszly ogdlnego zarzgdu 1081 1115
Pozostate przychody operacyijne 141 111
Pozostate koszty operacyine 131 87
Udziat w zyskach jednostek rozliczanych metodg praw wiasnoici -
Koszly restrukiuryzaci - -

Tysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej 602 -1163
Przychody fincnsowe 30 12
Koszty finansowe 113 103
Pozostate zyski (straly) z inwestycii - -

Lysk (strata) przed opodatkowaniem 519 -1 254
Podatek dochodowy 100 -282

Tysk (strata) netto z dziatainosci kontynuowane] 419 -972

Dzictainoic zaniechana - -
Strata netio z dziatalnoici zaniechane] - -

Zysk {strata) netto 419 -972




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohigty sprawozdaniem Waiufa
finansowym: 01.01-31.03.2014 sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleni:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano

Inaczej)
2ysk (strata) netto z dziatainoici kontynuowane] 41% 972
Zysk (sirata) netio z dziatainosci kontynuowanej i zaniechangi 419 972
Srednia wazona dczba akali zwykiych w tys. szt 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczba akali zwyklych w iys. szt 12 387 12 387
7 dzicfalnosci kontynuowane]
- podstawowy 0,03 -0.08
- rozwodniony 0,03 -0,08
z dzicfalnosci kontynuowane] | zaniechonej
- podstawowy 0,03 -0.08
- rozwodniony 0,03 -0,08

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk {strata) netto 419 -972
Inne catkowite dochody - -
Podlegajgce przekwdiifikowaniu w pdiniejszym terminie do wyniku
finansowego
Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innych
catkowitych dochoddw podlegajgeyceh przekwalifikowaniu do wyniku
fincnsowego -
Nie podlegaigce przekwdalifkowaniu w pdiniejszym terminie do
wyniku finansowego - -
Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innyeh
catkowitych dochoddw nie podlegajgeych przekwalifikowaniu do
wyniku finansowego -
Catkowlte dochody 419 =972
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdanlem finansowym: 01.01-31.03.2014 l Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglei: wszystkie kwoty wyrazohe sq w tysiqcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEINYCH (METODA POSREDNIA)

Przeptywy srodkéw pienieinych z dratainosci operacyinef

Zysk netto przed opodalkowaniem 519 -1 254

Korekty: 143 145
Amoeriyzacia wartesci rzeczowych akiywdw irwatych 30 52

] Odseiki 113 23

Srodki pienieine z dzialalnoici operacyjne| przed uwzglednieniem zmion w

kapitale obrotowym 6462 -1109

imiand sianu zopasow - -121
Imiand stanu naleinodcd -4 912 221
Zmiana stanu zobowigzan 719 -2 845
Zmiana stanu rezerw | rozliczen miedzyokresowych 3167 5 285

$rodki pienleine wygenerowane w foku dzialalnosci operacyjne] -364 1431
Zaptacony podaiek dochodowy -

$rodkl plenlezne netto z dzialalnoscl operacyjnej -364 1431

Przeptywy srodkdw pienieinych z driatalnosci inwestycyjne]

Srodki plenleine netto wykorzystane w dzigtainoécl inwestycyjnej - -

Przeptywy srodkow pienieinvch z dzicialnosci finansowe)
Wohawy 7 tytutu zaciggniecia kredytow | poiyczek 1578 -
Spiaty odsetek od kredyibw | poiyczek -107 -83
Splata zobowigzah z tytuty leasingu finansowego -26 -55
Qdsetki zaptacone -6 -10

Srodki pleniezne netto z dziatalnosci finansowej 143% -148

Imiana netlo stanu $rodkdw pienleinych i ich ekwiwaientéw 1075 1283

$rodki pleniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 4479 1298
Zmiang stanu z tytutu réinic kursowych

$rodkl pienieine | ich ekwiwalenty na koniec okresu § 554 2 581

Na dzieh 21 marca 2014 roku Spétka posiadata srodki pieniezne w wysokosci 5 554 tys. zt, w tym ¢

ograniczoneg] mozliwoici dysponowania 651 tys. zt,

W 1V r%;”



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZone sa wtysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO ZA | KWARTAL 2014 ROKU

1. INFORMACIJE OGOLNE

EC nvest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 iok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spéfka prowadz dziatainoic na ferytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spdtek Handlowych. Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dia must. Warszawy w Warszawie, Xill
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spéice nadano numer statystyczny
REGON 012820030, Akcie ED invest S.A. sq nolowane na Warszawskie] Giefdrzie Papierdw
Wartosciowych,

Podstawowym  przedmictem dzictalnodci Spdiki ED invest S.A. jest wykonywanie  robdét
budowlanych zwiqzanych ze winoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych  (PKD
41207).

Czas Irwania Spéiki jest nieoznaczony.

SKEAD ZARZADU | RADY NADIORCIE)

Na dzien sporzgdzenia skrdconego Srddrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat

2014 roku skiad Zarzgdu Spoiki byt nastepuiqcey:

Zofia Egierska - Prezes Zarzgdu,
Jerzy Krzysziof Dyrez - Wiceprezes Zarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgduy,

Ibigniew Tomasz Wasitewski - Wiceprezes Zarzqdu.

W okresie pierwszego kwariatu 2014 roku nie nastgpity zmiany w skiadzie Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorczej Spéiki na dzieth sporzgdzenia skrdéconego $rédrocznego sprawozdanicl

finansowego za pierwszy kwartat 2014 roku byt nastepujacy:

- Bohdan Brym - Przewodniczgey Rady,

- Henryk Kacprzok - Wiceprzewodniczacy Rady,
- Edyta Rytel - Cztonek Rady,

- Krzysztof Mikotajczyk - Czionek Rady,

- Robert Fijotek - Cztonek Rady,

- Barttomiej Bieleninnik - Cztonek Rady,

W okresie pierwszego kwartatu 2014 roku nie nastgpity zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN}

Poziom zaokragle:: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

IATWIERDZENIE DO PUBLIKACJ

Ninigjsze skrécone érédroczne sprawozdanie finansowe zostate zatwierdzone do publikaci w

dniv 12 maja 2014 roku.

2.  SEZONOWOSCE DIIALALNOSCH

Przychody ze sprzedazy osiqgane przez Spéike ED invest S.A podlegajg sezonowym wahaniom
charakierystycznym dla branzy budowlonej. I uwagi na uwarunkowania technologiczne
wiekszo$¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - lisfopad, a ze wigledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwiekszona sprzedaz mieszkan cbserwowana jest w okresie od
lutege do kwietnia oraz od wrzednia do listopada. Zainteresowanie sprzedazg nieznacznie stabnie

w okresie urlopowym . w czerwcu, Fpcu i sierpniu.

3. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Skridcone  drédroczne  sprawozdanie finansowe za  pierwszy  kwariat 2014 roku  zestato
sporzqdzone  zgodnie  z Miedzynarcdowymi  Standardami Rachunkowosci  oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodcl Finansowe] [MSR/MSSF) oraz zwigzanymi z
nimi interpretacjami ogioszonymi w formie Rozporzgdzeh Komisji Europejskie] obowigzuigeymi nd
dzierh 31 marca 2014 roku. z zastosowaniem tych samych zasad, co w rocznym sprawozdaniu
finansowym.

Skrocone srédroczne sprowozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2014 roku zostato sporzqdzone
w o sposdbh  zapewnigjgey  pordwnywalnoié  danych  przedstawionych  w raporcie  dia

analogicznego okresu.

Skrocone  srodroczne  sprawozdonie  finansowe  zostato  sporzgdzone  przy  zatoieniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarcze] przez Spodtke przez okres co najmniej 12 miasiecy od
dnia zakohczenia ckresu sprawozdawczego. Na dzien sporzgdzenia skrdoconego Srodrocznegoe
sprawozdania finansowego nie stwlerdza sie istnienia okolicznoscl wskazujgeych no zagrozenie
kontynuowania dziatainosci. Skréceone §Srodroczne  sprawozdanie finansowe  Spotki zostato

sporzgdzone w jezyku polskim | walucie polskiej w tysiqcach ztotych.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Qkres chiety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31,03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragteri: wszystkie kwoly wyrazone sq w fysigcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Istotne rasady (polityka) rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajgcey sie 1 stycznia, a koAczgey sie 31
grudnia. Aktywa | pasywa wycenia sie w okresach kwarlalnyceh,  na dzied sporzgdzenia

skroconego érédrocznego sprawozdania w sposéh nastepujacy:

Wartosei niematerialne

Wartodci niemateriaine  wycenia sie wediug cen nabycia lub  kosztdw  wytworzenia,
pomnigiszonych ¢ odpisy amortyzacyjne, o takie o odpisy z tytutu frwale] ulraly wartodc,
Odpisdw amortyzacyjnych wartodci niemateriainych dokenuje sie w drodze roziozenia ich

wartodci poczgikowej na okres przewicywane| ekonomiczne] uzytecznosai.

Nie rzadzie] niz na dzien bilansowy skiadnikl wartoicl niemateralnych wycenia sie wediug cen
nabycia ub koszidw wytworzenia, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne, atakie o odpisy
Z ytuty trwate] utraty wartoici.

Warloici niematerialne o nieckreionym okresie uzytkowania nie podiegaiqg amertyzaci.

Rzecrzowe aklywa frwate

Rzeczowe cokiywa frwate wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztow  wylwarzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyine lub umaorzeniows, a takze o odpisy z tytutu frwate] utraty
wartodci. Odpisy amertyzacyjne {lub umorzeniowe} odzwierciediajg Uirate wartcic frodkéw
trwatych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - zmniebszojge ich wartodé bilansowa, Dokonuje
sle ich drogq systematycznego roztozenia wartodci poczgtkowe] frodka frwatego na ustalony
okres uzytkowania.

Rozpeczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepnym po miesiqeu, w kiérym przyjeto
Srodek trwaly do ulywania, a je zakofczenie - nie pdinie] niz z chwilg zrdwnania wartoic
odpisdw amortyzacyjnych z wartoiciq poczatkowq srodka frwatego lub przeznaczenia go do
kwidacyi, sprzedaty lub  stwierdzenia jego niedoboru, z ewentualnym  uwzglednieniem

przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatoic rodka frwatego.

Nie rzadzie) niz na dzien bilansowy Srodki frwate wycenia sig wediug cen nabycia lub kosztdw
wytworzenia, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, atakie o odpisy
z ytutu trwaite] utraty wartosci.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy §rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogdtu
kosztdw pozostajgoych  w  bezposrednim  zwigzku z ich nabyciem iub  wyfworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

M [T A



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleii: wszystkie kwoty wyraZone sgq w tysfacach xlotych poelskich (o ife nie wskazano inaczej)

insfrumenty finansowe

Pozyczki | naleznoici - aktywa finansowe o ustaionych lub mozliwych do usialenia piatnodciach
wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosziu., Pozyczki/kredyty, zardwno udzielone przez
iednostke jak | nabyte, ktdre nie sq kwotowane na aktywnym ryrku - wycenia sie wediug
zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywana w wyniku finansowym biezqcego  okresu
sprawozdawczego w pozycj przychody finansowe lub koszty finansowe,

lobowiqzania wycenicne sq metodg zomortyzowanege kosziu - zobowigzania inne niz
wykazywane w wartodci godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych dochodéw. Najczescie)
spotykana kategoria zobowigzah finansowych, np. zobowigqzania z iyiutu dostow | ustug,
wyemitowane instrumenty diuine, zociqgniete poiyczki, kredvyty, lokaly klientdw. Réinica z
wyceny ujmowand jest w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozyci

przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pienieine 1ich ekwiwalenty wykazuje sig w wartoéci nominaine]. Srodki pienieine stanowig
pienigdze (banknoty, monety) oraz jednostki pienigine [rozrachunkowe) krajowe | zagraniczne,
tak w gotdwee jak i na rachunky bankowym lub w formie lokaty pleniginei, czeki | weksle obce |
inne instrumenty finansowe, jezell sg one pitaine w ciggu trzech miesiecy od daiy ich

wystawieniaq.

Zapasy

Iapasy wyceniane sq wedtug ceny nabycia lub kosziu wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Odpisy akfualizujgce dokonywane sg w sytuacii utraty ich

wartodci uzytkowe.

Dia ustalania kosziow z tytutu rozchodu (np. zuzycia, sprzedazy, nieodpiainege przekazanida)

rzeczowych sktadnikdw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

e Materialy wediug cen przecietnych, metodqg FIFO

¢ Towary — grunty wedtug udziaiu w cenie nabycia nieruchemaoici gruntowe] , pozostate
towary metodq FIFO

«  Produkly gotowe: misszkania, lokale uzytkowe, garare - wedlug vdziatu w koszcie

wyltworzenia nisruchomosct.

Zasady ustalania odpisdw aktualizujgeyeh wartodd bilansowq zapasdw zostaty okrellone w
nastepujgcy sposdb:

1. da skiadnikow, zalegajgeych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. dlosktadnikéw, zalegajgeych od 24 do 36 miesiecy w 20%,

3. dlaskiadnikdw, zalegajgcych od 36 do 48 miesigcy w 40%,

4, dia skiadnikdw, zalegajgeyeh od 48 do 40 miesiecy w 60%,




Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres chiety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratone sa w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5. dlasktadnikdw, zalegajgeych powyiej 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasady dotyczgee ustalania odpisdw aktuadlizujgoych wartoié zapasdw nie majg
zastosowania dia gruntdw, na kibrych jest realizowana inwestycia, zopasdw produktow i

towaréw zamiennych, bad? nietypowych, chyba ze utracity one ekonomiczng uzytecznoié.

Naleinosci

Naleznoici podlegajg akiualizacj przy vwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zapiaty
poprzez dokonanie odpisu akiudlizujgcego. Dokonanie odpisu aktualizujgecego jest obowigzkowe
w odniesieniu do naleznolci: od divinikdw postawionych w stan likwidaci luk w stan upadioci,
do wysckodci naleznoic nie oblete] gwarancia lub innym zabezpieczeniem naleznoici zgtoszongj
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowl w postepowaniu  upadtoiciowym, od diuinikdw w
przypadku oddatenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli majgtek dtuinika nie wystarcza na
zaspokojenie  koszidw  postepowania  upadioiciowege - w petne] wysokosci naleinoidi,
kwestionowanych przez divznikdw {naleinoici sporne) oraz z ktdrych zaptatg diuink zalega, a
wediug oceny jego syfuacj majgtkowe] | finansowej spiata naleznoici w umownel kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysokoscl roszczenia nie znajdujgcego pokrycia w gwarancii lub

infym zabezpieczeniu, naleznosci dochodzonych na drodze sqdowsj.

Poradio dokonuje sie odpisdw aktualizujgecych naleznoici, ktdrych termin wymagalosci zapiaty
na dzien bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysokodci 50%, 365 dni w wysokosct 100%.,

Odpisdw aktualizujgoych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjgtkiem sytuacii, w ktérych
istnigle pewnodd ofrzymania zaptaty, np. w przypadku, jezell naleinosé zostata w sposdb
wigrygedny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancji bankowe], ubezpieczenia
nalenosdci, zastaw.

Nalezneici wycenia sie na dzied bilonsowy wediug zamortyzowanege kosziu. Jednakze
naleznosci z tytutu dostaw | ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zapiaty wraz z naleinymi na
dzien bilansowy odsetkami{ w przypadku wysiawienic noty) | innymi tytutami zasgdzonymi
prawomaocnym wyrokiem sqdu.

Spotka wycenia naleinodci dtugoterminowe z tytutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowane;
wartosci biezqcej przyszych wptywdw frodkdw pienteznych netto.

Naleinodci z tytutu niezakohczonyceh umdw o ustuge budowlang - w te] pozycii uimuje sie
nagdwyike przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi z tytutu redlizacji kontraktdow

dtugoterminowych, wycenianych metodg stopnic zaawansowania,
Rozliczenic miedzyokresowe akfywne

Rozliczenia miedzyokresowe (aktywaj - wydatki i koszty ponoszone z géry, a wiec dotyczgce

przyszitych okresdw |
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Kapitat wtasny

Kapiiat wtasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje i wedtug zasad
okredlonych przepisami prawa i postanowieniami staiutu Spotki.
Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartosci nominalne], w wysokoscl zgodnej ze

statutem $pdiki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sqdowego.

Kapital zapasowy tworzony jest z podrziatu zysku, wniesienia doptat do kapitatu, przentesienia z
kapitatyu rezerwowego z aktualizaci wyceny oraz emisji akcji powyzej ich wartoici nominaing;.

Koszty emisfi akcji poniesione przy powstaniu spdiki akeyine] wb podwyzszeniu  kapitaiu
zaktadowego zmniejszajq kapitat zapasowy do wysokoici nadwyzki warioici emisji nad wartodcig

nominaing akcji, a pozosiatyg ich czesc zalicza sie do koszidw finansowych,

No kapitat rezerwowy z akiuglizacj wyceny odnesi sie rédwniez rdznice pomiedzy wartoiciq
godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniu o podaiek odroczony, aktywdw dostepnych do
sprzedazy, jesl istnieje cena ryrkewa ustalona na akfywnym rynku regulowanym albo kidrych
wartosé godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb.

Odpis z tytutu trwate] utraty aktywdw trwatych, kidre uprzednio podiegaly akiualizacy wyceny
pomnigjsza kapitat z aktualizacji wyceny do wysokosci czedcl kapitatu, kidra dotyczy tego
skiadnika aktywow trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapital réznica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonano odpisu {kosziy finansowe).

W kapitale wiasnym ujmowane sq rowniez wykryte w biezgcym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprowozdawczych bfedy oraz dokonane w bigzgoym roku zmicany zasad

rachunkowodci, w czesci dotyczgeel poprzednich lat chrotowych.

Transakcjo objecia akcji lub udziatdw za aport trakiowana jest jako inwestycja nabyta w drodze
przekazania innych niz Srodki pienigine aktywodw. Jelell zotem wartosd akeli lub uddaidw
objetych za aport jest wyizsza od wartoici godrwe] przejetych akiywdw netto, powstatq rdinice
odnasi sig na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z aktudlizac) wyceny) w zaleinoici od tego czy
skiadnik aktywdw finansowych zosial zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych

do sprzedazy, Inwestycje podiegajg aktualizac wyceny w przypadku uiraty wartosci.

Rezerwy na zobowigzania

Rererwy na zobowigzania stanowig zobowigzania, jokie wynikaja z przesziych zdarzen, ale
ktdrych termin wymagalnosci lub kwolta nie sg pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw na paewne jub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania, ktérych
kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowad, a w szczegolnodci na stralty z operaci
gospodarczych w toku,




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

OKres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)
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Do rezerw zalicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emeryialine, koszty restrukiuryzacyi,
odszkodowania, inne zobowigzania.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzieh, na ktory okazaly sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na kidre uprzednic utworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
(ez7erwy,

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia sie wediug wiarygodnie oszacowans

wanrtosci.
Zobowiqzania

lebowigzania  wycenia sig na dzieh bilonsowy wediug zamortyzowanego kosziu. Jednokie
zobowigzania z tytuty dostaw T ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zapiaty, 1j. w wartodci
nominainej powiekszonej o ewentuclne, naleine na dzen wyceny, odselki za zwitoke (na
podstawie wystawionych, ofrzymanych not).

Zobowiqzania z tytutu niezakonczonych umow o ustuge budowlang ~ w te] pozycji umowana jest

dodatnia réinica kosztow z wyceny kontrakiéw diugoterminowych nad poniesionymi.
Roziczenia miedzyckresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg kwoly raliczane do koszidw okresu biezgcego

pomimae, iz ich pokrycie nastapi w przysziym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady osiroznoici,
obejmujg w szczegolnoici: -

I réwnowarto$ ofrzymanych lub naleinych od kontrahenidw Srodkdw z tyiutu dwiadezen,
ktdrych wykonanie nastgpl w nastepnych okresach sprawozdawaezych,

2. drodki pienieine ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkdw trwatych, w
fym takze Srodkdw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeii stosownie do innych ustaw
nie zwigkszajg one kapitatdw wiasnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychoddw
kwoty zwigkszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpisdw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od §rodkdw trwalych iub koszidw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrodet,

W pozycji biernych rozliczenn miedzyokresowych przychoddw Spéika uimuje  stanowigee
przychody  przysztych  okresow  wptlaly  nabywcdw  lokali 2z dyiutu  reclizacii  ustug
diugoferminowych,

Wycena kontfrakfow
Spéika stosuie metode procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniv, jaka kwote

powinna w danym okresie ujgc. Inwestycie Spotki sg catoiciowo realizowane na powierzonym

gruncie - tqcznie z pracami zmierzajgeymi do uzyskania porzwolenia na budowe. Stopier
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zacwansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegdinych projekidw popriez
porownanie fizycznie wykonanych czedci prac z pracami wynikajgeymi z umowy. Kierownicy
posiadajg  odpowiedniq wiedze tfechniczng. stosowng do rodzgju realizowanych oot
budowlanych. Prace zmierzajace do uzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleinoscl ed
projektu do  15% zaawansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie na podstawie
budietu okredlgjgcego koszly redlizac)i kontraktu wg stopnia zaawansowania prac. Kosziy
poniesione w trakcie roku w zwigzku z przysziymi dzigtaniami w ramdach umowy wyigeza sie z
koszidw z fytutu umowy dia potrzeb ustalenia sfopnia zaawansowania prac. W zaleinoict od ich
charakteru przedstawia sie je w zapasach, rozliczeniach miedzyokresowych czynnych lub innych
aktywach.

Podstawg stosowania te] metody sq szczegotowe budiety dia kazdego projekiu, akiualizowane
przez Spotke na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Menedier projektu cdpowiedziainy
za dany kontroki sporzadza wyjiciowy budiet kosztow i przychoddw, a nastepnie na kazidy
moment mierzenia stopnia zaawansowania reaiizacji kontrakiv dokonuje jege cktualizaci.

Jezeli nle moina w wiarygodny sposéh cszacowad wyniku umowy, to:

gl przychody  ujmuje  sie wylgeoznie  do  wysckosci  poniesionych  w danym  okresie
sprawozdawezym kosztdw umowy, dla kidrych isiniejle prawdopodobiehsiwo ich odzyskania,
orez

o) koszty umowy ujmuje sie jake koszty tego okresuy, w ktdrym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do kidrych nie istnieje prowdopodobiefstwo ich odzyskania, niezwitocznie
uimuie sie joko koszty, np. umowy, kiérych waznosé jest bardzo watpliwa, umowy kiérych

zakohczenie jest vzaleznione od wynikdw toczqce] sie rozprawy sgdowej.

Aktywa i rezerwa 2 tylutu odroczonege podatku dochodowego

Aktywa z tyiutu odroczonego podatku dochodowego ustaia sie w wysokodci kwoty przewidzianeg
w przysztodci do odiiczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami
przej§ciowymi, kidre spowodujg w przyszodci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
doechodowego oraz straty podatkowe] moziiwe] do odliczenia, ustalone] przy uwzglednieniu

zasady ostroznoscl,

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoici kwoty podatkuy
dochodowego, wymagajgce] w przysztosci zaptaty, w zwigzky z wystepowaniem dodatnich
réinic przejciowych, to jest rdinic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podaiky

dochodowego w przyszioici.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sig z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wedlug przewidywan
bedg stosowane, gdy skiadnik cktywdw zostanie medlzowany lub rezerwd rozwigzand,
przyimujgc zo podstawe stawki podalkowe, kidre obowigzywaly prawnie lub obowigzywaty

faktycznie na dziets bilansowy.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackragles: wszystkie kwoty wyraZzone sq w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Jezell do réznych poziomdw dochodu do opodatkowania stosuje sie zdinicowane stawki
podatkowe, aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek rednich, ktdre wedtug przewidywan beda miaty zastosowanie do
dochoedu do opedatkowania (straty podatkowe)) okresdw, w ktdrych oczekuje sie, 7e rdinice

przejiciowe odwrdcq sie.

Leasing operacyiny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko i korzy§ci zwigzane z przedmiotem umowy [w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostaig u finansujgcego, wowcezas korzystajgey nie wykazuje go
w swoich aktywach joko Srodka trwatege. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpofrednie, poniesione przed zawarciem umowy
lecsingu, jezell sq naczne roZlicza sie w czasie, propercjonainie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar kosziéw okresu

ich poniesienia, gdy sq nieznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy, gdy ryzyko i korzydci zwiqzane z przedmiotem umowy (w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostajg przeniesione na korzystajacego. Jezeli umowa leasingu, najmu
ub  dzierzawy spetni jeden 7 siedmiv warunkdw  wymienionych  w  paragrafie 10
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowoici 17, to przedmiot umowy zalicza sie do drodkdw
trwatych Spotki (korzystajgeege) | dokonuje sie odpisdw amortyzacyjnych. Amortyzacja stanowi
odpis warfoici przedmiotu leasingu w koszty korzysicjgcego. Moze byé dokonana metodg
liniowq lub degresywnq. Jezel nie ma pewnoici nabycia wiasnoici §rodka trwatego przed
zakonczeniem umowy, o wartodé frodkdw trwaitych jest w peinl amortyzowana w krétszym z
dwéch okresdw,

1. frwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania,

Przedmiot leasingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, vimowany jest w sprawoezdaniv z
sytuacj finansowe] w wartosci nizszej z dwodch kwot:

1. w wartoic godziwei,

2. w wartosci biezqee] [zdyskoniowanej) sumy optat leasingowych, ustalonej za pemocq stopy
dyskontowe] rownej stopie procentowe] leasingu, z uwzglednieniem wartoici kohcowe

przedmictu lecsingu w korespondencji z powstatym zobowigzaniem z tytutu leasingu,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawoczdawcza: 2oty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Rachunek zyskdw i strat

Rachunek zyskdw i strat Spdtka sporzgdza w wersji kalkulacyjne].

Przychody ze sprzedaiy obejmujg niewgtpliwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedaiy
uimowane w okresach, ktérych dotycza. Przychody sg ujmowane tylko wowezas, gdy istnieje
prawdopodobiefstwo uzyskania przez Spéike korzyici ekonomicznych z tytutu przeprowadzone;
transakcii. Jezeli jednak rodzi sie niepewnoid dotyczgca Sciggalnosci naleznej kwoty juz
zaliczone] do przychodow, wéwezas nigsciggalng kwote lub kwote, w odniesieniu do kiodrej
odzyskanie przestato byé prawdopodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie jako korekte pierwotnie

ujete] kwoty przychoddw,

Przychody z dzictainodci deweloperskiej rozpoznawane sgq w momencie protokdlamego
przekazania nabyway lokalu jezeli sq spemione wszysikie ponizsze warunki:

s Umowd przedwstepna zostata zawarta w formie aktu notaricinego,

* nabywca wregulowat 100% ceny iokalu.

W pozostatych przypadkach przyehdd z drictalnodci deweloperskie] rozpoznawany jest w
momencie przeniasienia wiasnosci lokalu na nobywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokall Spotka rozpozngje koszty wyiworzenia
sprzedanych lokali w progporc)i udzicty sprzedawanego Ickaly , pomnieiszajae wyroby golowe

oraz pomniejszaige towary w proporcii do udziatu gruntu przypadajgeegoe na dany lokal,

Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Zarzgd Spoiki kieruje sie osadem przy dokonywaniu
szacunkow i zatozen, ktdre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aklywdw, zobowigzan, przychoddw orgz kosztdw. Faktycanie zreclizowane wartosci
mogq réznié sie od szacowanych przez Zarzgd. Informacje o dokonanych szacunkach zostaty
zaprezentowane ponizel.  Informacje  liczbowe  dotyczgce  istotnych  zmion  wartosci

szacunkowych zostaty zaprezentowane w notach 5.5, 581 5.14,

Okresy ekonomicznej uzyiecznosci aktywdw frwatych

Zarzgd Spdiki dokonuje coroczne] weryflkac) okrestw ekonomiczne] uzyiecznosci akiywdw
trwatych, podlegajgeyeh amortyzaci, Na dzieh 31.03.2014 roku Zarzgd ocenit, e okresy
uzytecznolci aktywdw przviete przez Spotke dla celdw amortyzacii odzwierciedlajg oczekiwany
okres przynoszenia korzyici ekonomicznych przez te akiywa w pizysziodci. Jednckze faktyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przyszosci mogg rdznic sie od zaktadanych, w tyim

rdwniei ze wigledu na techniczne siarzenie sie majgtku.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sa w tyslacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przychedy z umdw o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz nateinoici z umdw o ustuge budowlang ujetg w sprawozdaniu
finansowym  wotywajg  szacunki Zarzgdu  dotyczgee stopnia  zaawansowania  kontraktéw
budowlanych oraz zysku, joki planuje sie osiggnaé na  poszczegdlnych  kontraktach.
Budietowane kosziy pozostgjgee do poniesienia w zwigzku z reglizacjq poszezegdinych zadan sg
na biezgeo monitorowane przez kadre kisrowniczg nadzorujgeq postep prac budowlanych, w
efekcie czego budiely poszcregblnych kontrakidw podlegojg aklualizaci na kaidy dzien
bilansowy. Jednakze pozosicjace do poniesienia koszly oraz rentownoié redlizowanych prac
oharczona jest pewnym stopniem niepewnoici, zwiaszcza w przypadku zadah prowadzonych w
okresach kikkuletnich,

Rezerwy

Rezerwy na éwiadczenia pracownicze - odprawy emerytaineg ~ szacowane sg przez Spdtke. Na
poriom rezerw wplyw majq zatoZenia dotyczqce siopy dyskonia oraz wskaznika wzrosty
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskaiznika wzrostu wynagrodzen wplyngitby na
wzrost rezerw usiclonych na dzief 31.03.2014 roku  jednakie z uwagl iz poziom rezerw na
Swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wplynetoby to w sposdb istotny na sprawozdanie

finansowe.

Nowe standardy i interpretacje
Ponizej zostaly przedstawione nowe lup zmienione regulacie MSR | MSSF oraz nowe inferpretacie
KIMSF, kiére Spdtka zastosowata w okresie rozpoczynajgoym sie od 1 stycznia 2014 roku. kch

zastosowanie nie miato istotnege wptywu na skrécone drdédrecine sprawozdanie finansowe.

= MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe [zastepuje wymogi kensolidacji w MSR
27). obowiqzujacy za okresy roczne rozpoczynajqee sie z dniem 1 stycznia 2014 1, lub po
tej dacie,

s MSSF 11 Wspdlne przedsiewrziecia, obowigzujgey za okresy roczne rozpoczynajges sie z
dniem 1 stycznia 2014 r. lub po te] dacie,

o MSSF 12 Udziaty w innych jednostkach: ujawnianie informaciji, obowigzujacy za okresy
roczne rozpoczynajgce sig z dniem 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie,

«  MSR 27 Jednostkowe Sprawozdania Finonsowe [razem z MSSF 10 zastepuje MSR 27
Skonsolidowane i Jednostkowe Sprawozdania Finansowe), obowigzujgcy za okresy
roczne roZpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 2014 r. lub po te) dacie,

*  M3R 28 Inwesfycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdine przedsigwziecia [zasiepuje
M3R 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych), obowiqzuigey za okresy roczne
rozpoczynajqce sie z dniem 1 stycznia 2014 1, lul po tei dacie,
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioly polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyratone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

s Imiany do MSR 32 instrumenty finansowe: kompensata aktywdw i zobowigzanh
finansowych chowiqzujgca za okresy roczne rozpoczyngjgee sie z dniem 3
stycznia 2014 1. lub po te] dacie,

e Imiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12: Objainienia na temat przepisdow
przeficiowych, obowiqzujgece za okresy rocine rozpoczynajgee sie z dniem |
stycznia 2014 r, lub pe tej dacie.

o Qdwrdcenie odpisdw i ujownienia aktywdw niefinansowych [Zmiany w MSR 36)
(wydane 29 maja 2013 r.} obowigzujgey za okresy roczne rozpocynajace sie z
dniem 1 stycznia 2014 1. lub po tej dacie.

¢ Nowelizacia dot. instrumentéw pochodnych | kontynuac)i rachunkowodc
Zabezpieczen (zmiany do MSR 39) {wydany w dniv 27 czerwca 2013 1)
obowigzujqcy za okresy roczne rozpoczynajqce sig z dniem 1 stycznia 2014 r. lub
o tej dacie.

e« Interpretacia KIMSF 21 Optaty pobierane przez rzqdy (wydana w dniu 20 maja
2013 r.) obowiqzuigcey za okresy roczne rozpoczyngjace sie z dniem 1 stycznia
2014 r. lub po fej dacie.

Nowe standardy i interpretacje

Nowe ub zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF, kidre zostaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowigzujg, o kidrych Spotka nie zosiosowata dobrowolnie dia

okresu rozpoczynajqcego sie 1 stycznia 2014 reku ani dlia lat wezedniejszych.

Nie wystqpity.

Standardy | interpretacje, ktére zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone przez Unie

Eurcpejska

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ki¢re jeszcze nie obowigzuig nie zostaly wczednie
zastosowane przez Spotke. Ich zastosowanie w ocenie Zarzgdu nie bedzie miato istotnego

wpltywu na sprawozdanie finansowe:

1. MSSF 9 instrumenty finansowe z pdiniejszymi zmianami | nie okreflono jeszcze terminuy

obhowigzywania).
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres cbjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackragief: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie plerwszego kwartatu 2014 roku nie dokoncno koreki bieddw |1 zmian zosad
rachunkowoici. Jednakie w grudniv 2013 roku  nastgpifo  zdarzenie, kidre wpiyneto na
informacje finansowe zaprezentowane w poprzednich ckresach sprawozdawczych. Spodtka
realizowata budowe na nieruchomoict gruntowsj, kidra zgodnie z umowg inwestycyjng zawartg
3 listopada 2011 roku z  ARKINVEST" SA, miata byl przez te spdtke wykupiona., W zwiqzku 7 tym,
ze do grudnia 2013 roku nie doszic do  sprzedazy  nieruchomodci gruntowel, na ktore
reclizowana byta inwesiycja dlugoterminowa Nowa Wola, Spdika rozpoczeta  sprzedar we
witasnym imdeniu lokali wybudowanych  w ramach te] inwestycji. Na skutek zaistnictego
zdarzenia, prezentowane w  poprzednich  okresach  spraowozdawczych przedsiewzecie
realizowane przez Spdtke, przestato speiniad definicie niezakonczong] ustugl budowlane] .
Konieczna w tej sytuacj byta zmiana jego kwalifikaci , a ¢o za tym idzie, przviecie  zasady
wyceny jak dla ustug deweloperskich, Z uwagi, Zze budowa rediizowana byta od 2011 roku, skutki
tego zdarzenia wplynety na dane finansowe zaprezentowane w poprzednich okresach
sprawozdawczych, w zwiqgzku z tym Spdétka dokenata refrospektywnegoe przeksztatcenia danych
pordownawczych  zaprezentowanych w  ninigjszym  skréconym  Srddrocznym  sprawozdaniu
finansowym.

Ponizej przedstawione zostaly wprowadzone korekty,

Aklywa

Aktywa trwale 2 440 - 2440
Rzeczowe akiywa trwate 658 - 658
Aktywa z tvlutu odroczonego podatku dochodowego 1763 - 1763
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 19 - 19
Alkiywa obrotowe 74278 -4 588 69 690
Tapasy 3677 g272 12949
Naleinosci z tytulu uméw o ustuge budowiang 66 225 -13840 52 365
Naleznoscl z tytutu dostaw T ustug oraz pezosiate naleznosci 1699 - 1 699
Srodik pieniene i ich ekwiwalenty 2 581 - 7 561
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 924 - 24
Aktywa razem 746 718 -4 588 72 130
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zaokragles: wszysthie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)
Pasywa

Kapitat wiasny 45 219 -1 4604 44 615
Kapital podstawowy 635 - 635
Akcje J udziaty wiasne -1 188 - -1188
Kapitaf zapasowy 44 895 - 44 895
Kapitai z wyceny fransakcj zabezpieczajgeych 2000 - 2000
Niepodzielony wynik finansowy =123 -1 604 -1 727
- zysk (stratgy) z lat ubiegiych 833 -1 588 -755
- zysk (strata) netto bieigcego roku -956 -16 -972
Zobowligzania 30 499 -2 984 27 515
Zobowigzania diugoterminowe 4082 -376 3706
Pozosiate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 209 - 209
Pozostate zobowiazania diugoterminowe 371 - 391
Rezerwd z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3430 -376 3054
Zobowigzonia | rezerwy z tytuiu Swiadczen pracowniczych 52 - 52
Zobowiazania krotkoterminowe 26 417 -2 608 23 809
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 145 - 145
Zobowigzania krotkoterminowe z tyiutu dostaw i ustug 2161 - 2161
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 15838 -2 608 13 230
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 750 - 750
Zobowigzania i rezerwy z tyluty Swiadczen pracowniczych 116 - P16
Pozostaie rezerwy krdtkoterminowe 12 - 12
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 395 - 7395
Pasywa razem 76718 -4 588 72 130
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014

Waluta sprawozdawcza:

2oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Drigtainosc kontynuvowana

Przychody ze sprzedaty 1089 -140 949
Przychody ze sprzeday ustug 1089 -140 949
Koszt wlasny sprzedaiy 946 -120 826
Koszt sprzedanych ustug 246 -120 826
Lysk (strata) brutto ze sprzedazy 143 -20 123
Kosziy sprzedaiy 195 - 195
Koszty ogéinego zarzgdu 1115 1115
Pozosiate przychody operacyjne 111 - 11}
Pozosiate koszly eperacyineg 87 - 87
Zysk (shrata) z dzialalnosci operacyjnej -1143 -20 -1 143
Prrychody finansowe 12 ~ 12
Koszly finansowe 103 103
Zysk {strata) przed opodatkowaniem -1 234 =20 -1 254
Podatek dochodowy -278 -4 -282
Zysk (strata) netto z dzialalnosicl kontynuowanej -954 14 -372
Zysk (strata} neto -956 -16 -972

Wyszczegol
Zysk (sirata) netto z diicialineici kontynuowane] -956 -16 -972
Zysk (strata) netto z dzialainoici kontynuowanej i
aniechane) -256 -14 -972
Sredniac wazona liczba akaji zwykiyeh wotys. szt 12 387 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona licziha akcli Zwykiych w tys.
szt 12 387 12 387 12387
2 dzigtalnosci kontynuowane) na akgcje
- podstawowy -0,08 0,00 -0,08
- rozwodniony -0,08 0,00 -0,08
z dziatainesci kontynuowane| j zaniechanej na akcje
- podstawowy -0.08 0.00 -0.08
- rozwodniony -0.08 0,00 -0,08
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Nazwa Spoiki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowyrm: | 01.01-31.03.2014

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystiie kwoly wyraZzone sgq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przeplywy srodkow pienieinych z daictainosci operacying|

Zysk netto przed opodatkowaniem -1234 -20 -1254
Korekty: 145 145
Amortyzacja wartolci rzeczowych aktywdw trwatych 52 - 52
Odsetki 23 23
Srodkl plenieine z dzlalalnosci operacyine] przed
uwzglednieniem zmian w kapltale obrotowym -1 08y -20 -1 109
Imiana stanu zopasow -24 97 -121
Zmiang sianuy naleznosci 81 140 221
Imiana sfany zobowigzan -2 822 -23 -2 845
Imiandg stanu rezerw §rogliczen miedzyokresowych 5285 5285
Srodki pienleine wygenerowane w toku driatalnosci
operacyjnej 1431 1431
§rodki plenieine netto z drlatalnoici operacy]ne] 1431 1431
Przeptywy stodkéw pienieinych z dzicialnosci inwestycyjne]
Srodki plenigzne nelto wykorzystane w dzialalnosci
inwestycyjne] -
Przepfywy Srockdw pienieinych z driatainosci finansowej
Sptaty odseiek od kredytow | poivczek -83 - -83
Sptata zobowigzah z iytutu leasingu finansowego -55 - -55
Odsetki zapiacone -10 - -10
Srodkl pienieine neto z dzialalnoéci finansowe] -148 -148
Imiana netto stanu srodkdw pienieinych i ich
ekwiwalentdéw 1283 1283
$rodkl pienieine | ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1298 1298
Srodki pienieine | ich ekwiwalenty na koniec okresu 2 581 2 581




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 l Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

5. WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 IYSK NA AKCJE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netle przypadaojogey akclonariuszom Spdtk
podzielony przez Sredniq wazong liczbe akcii wystepujacych w danym okresie. Kaikulacja zysku

na akcjg zostata zaprezentowana w ponizsze] tabeii:

Zysk (straja) netle z daatainoict kontynuowanej 419 -972
Zysk {sirata) neito z dzlatainodci kontynuowanej i zaniechane] 419 -972
Srednia wazona liczba akgji zwykdych w iys. szt 12 387 12 387
Srednia wagona rezwodniona liczoa akall zwykiyeh w tys, szt 12 387 12 387

7 dzictainoici kenivnuowanef

- podstawowy 0,03 -0,08

- rozwodniony 0,03 -G08

z dzictainosci konfynuowanej i zaniechang]

- podsiawowy 0,03 -0.08

- rozwodniony 0,03 -0.08

5.2 SEGMENTY OPERACYINE

Spotka prowadz dzictainods na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych
migjscowodci bedgeych w bezpodrednim sgsiedztwie granic Warszawy w obszarze dwdch
giéwnych segmentdw operacyjnych: dziatalnodc budowlana oraz driatainedd deweloperska i
zarzqdzanie nieruchomotciq. Przychody | koszly ze sprzedazy produkidw i ustug wykazane w
skroconym §rddrocznym sprawezdaniu finansowym dotyczq dziatainoici budowlanej na zlecenie

zewnetrznych klientéw.
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN}

Poziom zaokraglei: wszysthie kwoty wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE 1A OKRES OD 01.01. DO 31.03.2014 ROKU

Wyszczegéinien wl

Wyniki finansowe segmeniow operaeyjnych za okres od 01.01 do 31.03.2C14 roku

Przychody ogdlem 6240 - 6 240

SprzedaZ na zewngtz 6 240 - & 240

Sprzedai miedzy segmentami -

Koszly ogolem 4310 - 4 310
Wynik segmentu _ 1930 - 1930
. . Nie przypisane do seg menféw. .
Koszty ogéinego xarzgdu, sprzedaiy 1338
Pozostate przychody operacyjne 141
Pozosiate koszly operacyine 131
Zysk ¢ dziatalno$ci operacylnej 502
Przychody finansowe 30
Koszty fincnsowe 113

Zyskifsiraty z inwestycit

Iysk bruito 519

Glowni odbiorcy Spolki

Finalnymi odbiorcami, zardwno w zakresie domdw jednorodzinnych, jak | mieszkan, sq odbiorcy
indywiduaini. Domy jednorodznne | czesé mieszkah sprzedawane sq bezpodrednio do odbiorcy
indywiduainego, natomicst wigkszos¢  mieszkan  sprzedawanych jest na podstawie
petnomocnictwa udzielonego Spodtce przez Spdidzieinie Mieszkaniowq Goctaw Lotniske, ¢o
stanowi specyfike modelu biznesowego Spoiki wynkaiqeq z umdw zawartych ze Spdtdzieiniq, na
mocy kidrych Spdika odpowiedzialna jest za organizacie i koordynacie budowy obiekidw
mieszkanicwych na gruntach powierzonych przez Spotdzielnie. Wspdiny cel Spdtdzieini, jak |
Spotki, ktérym jest zapewnienie dostepnodct i sprzedaz mieszkaf powoduje, iz Spdtka nie
wykazule bezpoiredniego uzaleznienia od Spdtdzielni, ani innych odblorcdw.  Przychody ze
sprzedazy z realizacii umowy ze Spdidzieiniq wyniosty powyze] 10% ogdlinych przychoddw
vzyskanych przez Spotke w plerwszym kwartale 2014 roku.

Gtowni dostawcy Spéiki

Gtownymi dostawcami Spoiki, kidrych udziat w kosziach w okresie pierwszego kwarfatu 2014 roku
ksztattowat sie powyzej 10% sq.
+ Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowe REDOX Sp. z o.0. -  Wykonaweo zadania

inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra VI etap | w Warszawie,




Nazwa Spétki: ED INVEST SPCGLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31.03.2074 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone s3 w tyslacach zlofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

o Spdtdzielnia Mieszkaniowa Goctaw Lotniske - udostepnigjgea teren na realizacje osiedla

mieszkaniowego Iskra VI etap | w Warszawie,

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES CD 01.01. PO 31.03.2013 ROKYU

yszezegolnleni udov eweloperska

Wyniki finansowe segmentéw operacyinych 2g okres od 01.0) do 31,03.2013 roku

Pizychody ogélem 949 - 949

Sprzedai no zewngirz 249 - 249

Sprzeda? miedzy segmeniami - - .

Koszly ogdlem 824 826

wynik segmenty _ 123 - 123

“Nie przyplsane do segmentéw

Koszty ogdinego zarzgdu, sprzedaiy 1310

Pozostate przychody operacyine 111

Pozostate koszly operacyjne 87
Zysk z driaialnoici operacyjne] -1.143
Przychody fingnsowe 12
Koszty finansowe 103

Lyskifstraty z inwestycii -

Zysk brutio -1 254

Spotka nie przypisata aktywodw | zobowigzan do segmentdw, gdyz takie przypisanie nie jest
moziiwe.

5.3 WARTOSCI NIEMATERIALNE

Najistoiniejszym sktadnikiem warte$ci niemateriainych sg oprogramowania komputerowe. Na
dzlefs 31 marca 2014 roku i na dzien 31 marca 2013 roku  wartodci niematerialne byly w 100%
umcrzene i ich warto$é w pilansie wyniosta zero.

Spolka nie wykorzystuje w dziatolnodci  takich  wartodci  niemateriainych, kidrych  okres
uzytkowania jest nieokreslony.

Na drien sporzgdzenia skrdéconego  drddrocznego sprawozdania fincnsowego za pierwszy

kwartat 2014 roku warioici niematericine Spdtki nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
Okres cobjety sprawozdaniem finansowym: 01,01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglesn: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.4 RZECIOWE AKTYWA TRWALE

Fonizsza tabela przedstowia nabycia i zbycia oroz odpisy okiudiizujgce wartodé meczowych
akbywow trwatyeh:

Za okres 01.01 do 31.03.2014 roku

Warlosé bilansowa netto na dzieh
01.01.2014 roku - 14 3 341 - 358

Iwiekszenia stanu z tytuiu nabycia - - - . - .

Imnigjszenia stanu z tytutu zbycia {-) - - - - - -

Amortyzacia (-} - -1 -1 -28 - -30

Pozostate zmiany - - - - - -
Wartoéé bilansowa netto na dzied
31.03.2014 roku - 13 2 313 - 328

Za okres 01.01 do 31.12.2013 roku
Warosic bilansowa netto na drien
01.01.2013 roky - 19 8 683 710

Iwickszenia stanu z tytutu nabycia - - - - - -

Imniejszenia stanu z tyhuitu zovcia (- - - - -177 - -177

Imniejszenia stanu z tytutu likwidaci {-} - - - - - -

Amortyzacia {- - -5 -5 -165 - -175

Pozosiate zmiany - - - - - -
Warlos¢ bllansowa netto na dzien
31.12.2013 roky - 14 3 341 - 358

Zct okres 01,01 do 31.03.2013 roku
Wartos¢ bilunsowa netto na dzien
01.01.2013 roku - 19 8 683 - 710

Iwigkszenia stanu z fyhutu nabycia - - - - - -

Imniejszenia stanu z tytuty zbycia (- - - - - - -

Amortyzacia (- - -1 -1 -50 - -52

Pozostate zmiany - - - - - -
Warto$é bllansowa nette na dzien
31.03.2013 roku - 18 7 4633 - 658

Sktadniki rzeczowego majaiku trwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowigzar Spotki.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: ziofy polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyraZone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien bilansowy nie wystgpity przestanki dwiadcrqce o utracie wartodci rzeczowych aktywdw
rwatych, dlatego iez nie dokonano edpisdéw akiualizujgcych. Spdtka nie posiadata §rodkdw
irwatych pozabilansowych.

Spétka  korzystata w okresie  objetym  ninigjszym  skrdconym  §rédroczrnym  sprawozdaniem
finansowym ze §rodkow transportu na podstawie uméw leasingu finansowego bilansowo.

Na dzien bilansowy Spétka nie posicdata zobowiqzan z tyt. dokonania zakupu rzeczowych

aktywdw trwatych.

5.5 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym skidconym drédrocznym sprawaozdaniem finansowym oraz w pordwnywalnych
okresach ED invest S.A. nie dokonata odpisdw akiualizujgeych wartoié zapasdw, naleinoici |

poiyczek.

Spodtka nie dokonaia odpiséw aktudiizujgoych wartolcl zapasdw, gdyz nie ulracilty one swoje

wartodci. Warlodd rapasdw nie przekracza cen ryrkowych,

5.6 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

03.201 20 32043
Liczba akejt 12 705 054 12 705 054 12 705 054
Warios¢ nomincidna akcji (PLN / akcje) 0,05 0,05 0,05
Kapitat podstawowy 635 253 635 253 635 253

Kapitat podstawowy na dzied 01.01.2013 roku

Sedia A 0,05| 10000 0CO 500 000 | 20.01.2009
Seria B 0,05] 2548 201 127 410 30.11.2010
Seria C 0,05 156 B53 7843 31.12.2010
Kapitat podstawowy na dzieh 31,03,2013 rokuy .05 12705054 635 253

Kapital podstawowy na dzien 31.12.2013 roku 0,05 | 12705054 635 253

Kapital podstawowy na dzien 31.03.2014 roku 0,05 | 12705054 635 253

5.7 NIESPLACENIE KREYTU LUB POZYCIKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY,
POLYCIK))

Nie doszto do naruszenia postanowiefs umodw.
.
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiqcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

5.9 IOBOWIAZANIA | NALEINOSCI WARUNKOWE

Wartos¢  zobowigzan warunkowych wedtug

przedstawia sie nastepujqoo:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

sianu na  koniec poszczegdinych  okresdw

R _ : | nodzaen i ncz d_ziéﬁ B na dzieh
| Rodzaf zoboWiqzahid 31032014 | 31122013 31.03.2013
Cwarancie wiaiciwego usuniecia wad [ usierek 2910 2910 2910
Jednostki pozostale razem 2910 2910 2910
Iobowlgrania warunkowe ogdlem 2910 2910 2910

Udzielone gwarancje
- gwarancja naleizytego usuniecia wad { usterek Nr 280000028632 z dnia 29.09.2011
2.910 tys. zt,

przedsiewzieciu z dnia 19 wrzednia 2006 roku , wazina w okresie od 30 wrzednia 2011 roku do dnia

r. nakwote

dia Spdtdzeini Mieszkaniows] , Goctaw-Lotnisko™ w zwigzku z umowg o wspdinym

29 wrzesdnia 2014 roku.

POZOSTALE IOBOWIAZIANIA WARUNKOWE

Lobowigzania warunkowe z tytutu umowy pozyczki hipotecznej zawarte] w dniu 19 lutego 2013 1.
z Plus-Bank S.A., z siedzibg w Warszawie na kwote 8270 tys. zi. , na finansowanie biezqce]
dziatalneici gospodarcze).

Jej oprocentowanie jest zmienne i stanowi sume stawki bazowe] WIBOR 3M i state] marzy banku,
wynoszqce] 2.8 p.p. Odsetki ptalne bedg ostatniege dnia kaizdego miesigea, a kapitad
lednorazowo na koniec okresu pozyczkowego. Sptata ma nastapic do 30 listopada 2015,
Zarzgd ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy ¢ pozycice hipoleczne],
zaciggniete] przez Spdike w Plus-Bank S.A w lutym 2013 . Aneks zmienit okres spialy polyckiz

30 czerwea 2014 1 na 30 listopada 2015,

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. hipotekg do kwoty 14.059.000 PLN {czternaicie miliondw pieddziesigt drdewied tysiecy
PLN) ustanowiong na pierwszym miejscu na nieruchomaosci potozone] we wsi Nowa
Wola, gm. Lesznowola.

Cesjq praw z polisy ubezpieczenia nieruchomaoict od ognia i innych zdarzeh losowych,
Wekslem wtasnym in bianco Spdtki wraz z deklaracijag wekslowq,

Petnomocnictwem do dysponowania rachunkami Spdtkiw Plus —-8ank S.A,

S

Cswiadczeniem o poddaniu sie egzekucj Spdiki.

K\t\ /% 35



Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres cbjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: l zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NALEZNOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

g | Cnaazen | nagden | nadden:
- Rodza naleznosel oL 131032014 | 310220137 31032013
Od jednostek powiqzanych wylgczonych z konsolidacji:
Otrzymanych gwarancjl i poreczen od znaczgeego inwestorg 1398 1398 1093
Naleznodcl warunkowe ogélem 1398 1398 1093

Ofrzymane gwarancje wedtug stanu na 31 marca 2014 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 1., ng kwote
1.093 tys. zt, od Przedsigbiorstwa Produkcyjno- Ustugowego Redox” Sp. z ©.0., w zwigzku z
umowd Nr EN/1/2009 2 dania 18 lipea 2009 roku na redlizacie robdét budowianych zwigzanyeh z
wykonaniem prac przy inwestycji pn. ,Zespot mieszkaino - ustugowy Wilga VIl zad. &, waing w
okresie od 31 sierpnia 2011 roku do dnia 1 wrzednia 2014 roku.

- gwarancjo nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwete
305 tys. zt od Przedsiebiorsiwa Produkeyjno- Ustugowege Redox” $p. z 0.0., w zwigzky 7 umowg
nr 1/2012 z dmia 25 stycznia 2012 roku na realizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji | Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy U,

Dywizjonu 303" , waina w okresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 24 sierpnia 2016 roku,

POTOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE

31032004 | 31022013} 31032008

Od jednostek pozostalych:

Wekse! wiasny in blanco na zabezpieczenie roszczeh -

umowd z Piano Sp. 2 0.0. 43320 43320 43 320
Jednostki pozostale razem 43 320 43 320 43 320
Naleinosci warunkowe ogdiem 43 320 43 320 43 320

Powyisze zabezpieczenia wynikajg z zawarte] przez Zarzad ED invest S.A. w dniu 20 czerwea 2011
roku umowy ¢ wspdipracy z Plano Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dotyczgee] realizaci
inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie.

Na zabezpleczenie roszczen Plano Sp. z o.o. ztoiyta do dyspozycii ED invest S.A. weksel wiasny in

blanco.

5.10 DZIALALNOSC ZANIECHANA

Nig dotyczy.
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Nazwa Spétkiz

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjgty sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sq w lysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

5.12 WYNAGRODZENIA CZEONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIEJ

WYNAGRODZENIA CZLONKOW IARIADU | RADY NADZORCIEJ) Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJi

Wyndgrodzenia cztonkdw Iarzgdu 240 240

Wynagrodzenia cztonkdw Rady Nadzorczej 59 57

DODATKOWE §WIADCZENIA

Dodatkowe wiadczenia czionkdw Zarzadu 108 28

Dodalkowe Swiadczenia cztonkdw Rady Nadzorcze - -«

5.13 ZATRUDNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Wyszczegoinienie

Pracownicy umystowi 14 15 15

Pracownicy fizycani -

Razem 14 15 15

ROTACJA KADR

Liczlxa pracownikdw przyjetych - ]

Liczba pracownikéw zwolnicnych 1 1 1

Razem -1 - -1

5.14 INNE ZNACZACE ZMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRIYCHODOW | KOSITOW

Aktywa z tytutu odroczonege podatku dochodowego na keniec | kwartatu 2014 roku, w pordwnaniv
do stanu na koniec 2013 roku, zwiekszyly sig 0 290 tys. zt gfdwnie z tytulu utworzenia aktywédw na strate
podatkowq.

Naleznoci z tytutu niezakohiczonych umow o ustuge budowlang na dzied 31.03.2014 roku wyniosty
59 702 tys. zh i zwigkszyly sig w porédwnaniu do konca 2013 roku o 6 280 tys, 2w wyniku zwiekszenia

Zaawdansowania wycenianych kontrakidw diugoterminowych.

\‘ o
PO o .
% LW j[/// —
(S i o /\,u



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyraZzone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Naleznosci z fytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoici zmnigjszyty sie 0 1 368 tys. zt w stosunku do

poprzedniego dnia bilansowego.

Stan rozliczeh miedzyokresowych czynnych na dzien 31.03.2014 roku wynidst 65 tys. zt | zmnigjszyt sie w
porownaniu do kohca 2013 roku o 2 tys. zt

Stan Srodkdw pienieinych na dzien 31 marca 2014 roku wynosit 5 554 tys. # i zwiekszyt sie w pordwnaniu
do kohca 2013 roku o 1 075 tys. 2,

Zobowigzania z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang na dziefy 31.03.2014 roku wyniosty

12 217 tys. zt i zmniejszyty sie w pordwnaniu do kofica 2013 roku o 268 tys. zt,

Stan  pozostatych zobowigqzan finansowych  (krétkoterminowych i diugoterminowych} na  dzien
31.03.201 4 roku zmnigjszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2013 roku o 26 tys. 2 w zwiqzku ze spiatg

red leasingowych.

Rezerwa z tytutu odroczonege podatku dochodowego zwiekszyia sie o 391 tys, zt w stosunku do kohca

2013 roku gidwnie w wyniku wyceny kontraktdw diugoterminowych.

Stan zobowigzan z tytutu kredyiow | pozyczek na dzien 31.03.2014 roku wynidst 8 270 tys. 2t | zwigkszyt sie
w pordwnaniu do stanu na kenlec 2013 rcku o 1 578 tys. 7t

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dzien 31.03.2014 roku wyniosty 312 tys, zt |

zwigkszyty sig w porownaniu do konca 2013 roku o 82 tys. zi.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug  na dzien 31.03.2014 roku wyniosty 4 518 tys, 7t i

zwigkszyly sie w pordwnaniu do konca 2013 roku o 744 tys. 2t

Stan dtugoterminowych roziiczen miedzyokresowych [ wptaconych zaliczek ) na dzien 31.03.2014 roku
wynidst 5 767 tys. 7t | zwigkszyt sie w poréwnaniu do konca 2013 roku o 2 883 tys, zt,

Stan krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych | wptaconych zaliczek ) na dzien 31.03.2014 rokuy
wynidst 290 tys. .

W i kwartale 2014 roku ED invest S.A. osiggneta zysk netto 419 tys, zt. W pordwnywalnym okresie 2013
roku Spoika poniosta strate netto 972 tys. zt,




Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.63.2014 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoty wyratone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POIOSTALE PRIYCHODY OPERACYINE

a) Zysk ze zbycia nietinansowych aktywdw trwalyeh

b) Odwrocenie odpisow aktualizujgeych warlo§é skladnikéw aklywdw

141

c) Pozostate, w tym: 111
- refakiury 120 43
- najem, dzierzawda - 27
- rozwigzanie rezerw ng koszy 21 21
Pozosiale przychody operacyjne ogélem 141 111

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

a) Strata na zbyciu niefinansowych aklywow trwalych

b) Odpisy cktualizujgce wartos¢ skiadnikow akhywow

c) Pozostale, w tym: 131 87
- refaktyry 119 49
- rezerwy na koszty 12 12
- inne - 26
Pozostale koszty operacyjne ogdiem 131 87

PRZYCHODY FINANSOWE

Wyszczego
q) Odsetki 10 12
- 7 tytutu udzielonych pozyczek . R
- bankowe 10 12
b} Pozostate 20
- dodainie réinice kursowe - .
- dyskonto (doi. rozrachunkdw diugoterminowych) 20 .
Przychody finansowe ogélem 30 12

KOSITY FINANSOWE

yszczegoinienie:

a) Odsetld, prowizje bankowe

113
- odseiki | prowizie z tytulu kredytow bankowych 107 83
- Z tytuty leasingu b 10
b) Pozostale koszly finansowe - 10
- dyskonto (dol. rozrachunkdw diugoterminowych) - 10
Koszly finansowe ogélem 113 103

40




Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres sprawozdawczy

01.01-31.03.2014

I Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysiacach zotych polskich (o ile nle wskazarno inaczej)

5.15 INNE INFORMACJE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICIONE NA

EURO)
WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody ze sprzedaiy 6 240 949 1 489 227
Koszl sprzedanych produkidw, towardw | materiatow 4 310 826 1029 198
Zysk (strata) na dzicialnoici operacyjnej 602 -1 163 144 -279
Lysk (strata) brulic 519 -1 254 124 -300
Zysk {strata) netto na drictalnoici kontynuowane] 519 -1 254 124 -300
2ysk {straia) na dziatalnodci zaniechanej - - -
Zysk [strata) netto 419 =972 100 -233
Catkowily dochodd nefto za okres 419 -972 100 -233
Przeptywy pienieine netto z dzicdaingici operacyjnej -364 1431 -87 343
Przeptywy pienieine netto z dactalnagici inwestycyjnel - - -
Przeptywy pienieine netto z dzictalneici finansowej 1 439 -148 343 -35
Przeptywy pieniging nelto razem 1075 1283 257 307
Srednic waiond ilo§é gk 12 386 687 12 386 687 12 386 687 12 386 687
Lysk {strata) na jedng akcie zwykig (w PLN/EUR) 0.03 -0,08 0,01 -G02
Rozwodnicny zysk {strata) na jedng akcie zwykiq (w

PLN/EUR) 0,03 -0,08 0,01 -0,02

Wyszezegolnienie PN

Aklywa, razem 824614 76 369 72130 19 805 18 415 \7 267
Lobowigzania dlugoterminowe 18 106 6 605 3706 4341 1593 887
Zobowigzania krétkoterminowe 18 142 23817 23 809 4 349 5743 3699
Kapitat wiasny 46 366 45 947 44 615 111158 11079 10 680
Kapitat akcyiny 635 635 635 152 153 152
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcie (w

PLN/EUR/ 3.74 3,71 3,60 0,90 0,89 0,86
Rozwodhiona warloid ksiegowa na jedng

akcje (w PLN/EUR/ 3,74 3.71 3,60 0.90 0.8% 0.86

Kursy PLN/EUR uzyte do przeliczen danych finansowych za | kwartal 20141 2013 roku

Do przeliczefh poszczegdinych pozycii bilansu przyieto nastepujgee kursy:

Sredni NBP 31.03.2014
Sredni NBP  31.12.2013
fredni NBP 31.03.2013

4,1713
4,1472
41774



Nazwa Spolki: ED INVEST SPOELKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: 2loty polski (PLN)

Poziom zaokraglers: wszystkie kwoty wyraione sa w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Do przeliczen poszczegdinych pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieinych
zastosowano kuss, stanowigey Sredniq aryimetycing drednich kursdw NBP na koniec kazdego miesiqea
za okres,

01.01-31.03.2014 4,1894
01.01-31.03.2013 41738

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA ED INVEST $.A. W | KWARTALE 2014 ROKU WRAZ Z
WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Za pierwszy kwartat 2014 roku Spdika osiqgneia zysk netto 419 tys, zt,
W okresie pierwszego  kwariatu 2014 roku przychody ze sprzedazy wyniosty & 240 tys. #t, a w
analogicznym okresie 2013 roku 949 tys, zt.

W prezenfowanym okresie | kwartaiu 2014 roku Spétka kontynuowata prace budowiane zwigzane 2

redlizacjg osiedla mieszkaniowago Iskra VI etap 1.

7. CIYNNIKI I ZDARZENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE INACZACY WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W ckresie pierwszego kwartatu 2014 roku nie wystapity czynniki | zdarzenia o charakterze nietypowym

mMajgce znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe,

8. INFORMACJE DOTYCIACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Do kohca pierwszego kwartatu 2014 roku Spdtka nie przeprowadzaia emisii, wykupu 1 splaty nie

vdziatowych i kapitatowych papierdw wartoiciowych,

7. INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANE]) DYWIDENDY, LACINIE T W
PRIELICZENIU NA JEDNA AKCUJE, Z PODIIALEM NA AKCJE ZWYKLE | UPRZYWILEJOWANE

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 marca 2014 roku nie byto podejmowanych uchwat o wyptacie

dywidendy.

10. IDARLZENIA PO DNIU 31 MARCA 2014 ROKU, NIEUJETE W TYM SPRAWOIDANIU, A MOGACE W
INACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRIYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

1. Zarzgd Spétki ED invest S.A. na mocy przyznanego  przez Rade Nadzorczg upowaznienia podiat
uchwaty o emisji dwach seril obligacj, o igcznej wartodci nominalne] dol5.000.000 PLN | zatwierdzit
2 kwieinia 2014 r. dokumenty informacyjne wraz z pdiniejszymi zmiconami.  Obie serie obligaci
bedq plasowane w ofertach prywatnych. Spdtka zamierza wprowadzi¢ je do alternatywnego
systemu obrofu organizowanego przez GPW na rynku Catalyst. [RB nr 41 7/201 4) Serie A i B liczg do

42 ?J; .




Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres sprawozdawczy 07.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

7500 sztuk kaida zabezpieczonych obligaci zwykdlych na ckaziciela, emitowanych w formie
niematericine] . Sg to walery trzydriestomiesieczne, kidrych cena emisyjna wynosi 1000 PLN kazda i
réwna sie warteici nominalnej.

Oprocentowanie cbligacj obu seri bedzie sumg WIBOR 3M [ ustalanege na 3 dni robocze
poprzedzajgce dden rozpoczecia okresu odsetkowego) i state] marzy procentows], wynoszgcej 5%.
Cprocentowanie bedzie wyptacane kwartalnie. Pierwszy okres odsetkowy rozpocznie sie w datach
przydzictu kazdej z serii obligac].

Obligacie uprawniad bedq jedynie do $wiadczen pienieinych

losciowy prog bedacy warunkiem dojicia kazde] z emisf do skutku wynosi 6.500 obligach
prawidtowoe subskrybowanych i optaconych.

wWartosc emisji kazdej z serit przekracza 10% kapitatu zaktadowego Spdiki.

2. ZLarzad ED invest SA podpisal 23 kwietnia 2014 r. aneks do umowy © pozycice hipoteczne,
zaciggnigte] przez Spdtke w Plus-Bank S.A w lutym 2013 1, Aneks zmienit okres sptaty pozyczki z
30 czerwca 2014 1. na 30 listopada 20151, — RB 4/2014

11, WSKAZANIE SKUTKOW IMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIE], W TYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRIEJECIA LUB SPRZEDALY INNYCH PODMIOTOW,
INWESTYCJI DEUGOTERMINOWYCH, PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI 1 ZANIECHANIA
DZIALALNOSCI

Nie byto zmian w strukturze gospodarcze] Spdtki, w tym zmian w wyniku potgcezenia jednosiek
gospodarczych |, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowe, inwestycji diugoterminowych,

podziatu |, restrukturyzaci | zaniechania dzatainoici.

12. STANOWISKO ZARZADU ODNGCSNIE DO MOILIWOSCI ZREALIZOWANIA WCIZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZIOWANYCH

W zakresie redlizac prognoz na rok 2014 Spdika redlizuje zaplanowany program przygotowania i

realizac inwestycji.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres cbjety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.03.2014

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleth:

wszystkie kwoty wyratone s w tysigcach ziotych polfskich (o ile nie wskazano Inacze))

13. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRIEZ
PODMIOTY ZALEINE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICIBY GLOSOW NA WALNYM
IGROMADIENIU EMITENTA NA DIIEN PRIEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

liczborakcii: %)
Zofia Eglerska 2 553 160 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcz 2 557 208 127 840 20.13% 20,13%
Marek Uzdowski 2503100 125 155 19.70% 19.70%
Zbigniew Wasilewski 2 503 100 125 155 19.70% 19,70%
PKO TH 646 391 32320 5,09% 5,09%
Akcjonariysze drobni * 1942095 97 105 15,28% 15,28%
Rozem 12 705 054 435 253 100.00% 100,00%

* Na drien przekozanic skroconego frddrocznego sprawozdania finansowego za pierwszy

kwartat 2014 roku ED invest S.A. byta w posiadaniu 318 347 okcji wiasnyen, stanowigeyeh 2,5%

kopitatu zaktadowego 1 ogding] liczby glfosdw. Akcje zostaly odkupione w transakcjach

pakietowych od Domu Maklerskiego Copernicus Securities 5.A. podredniczacego w skupie akci

Spotki, na podstawie Porozumienia z sierpnia 2011 roku.

Z dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akcejl z zamiarem rezygnacii z nabycia czedci

akcji- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skoficzyt sie 31 grudnia 2012 roku - RB 39/2012.

14, ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
(OPCJI) PRIEZ OSOBY ZARIADZAJACE | NADZORUJACE ED INVEST S.A.

Imiany w sfrukturze pakietow akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Lofia Egierska 2553160 2 553 160

Jerzy Dyrcz 2 557 208 2 557 208

Marek Uzdowski 2 503100 2503100

Ibigniew Wasitewski 2 503100 2 503 100

Robert Fijotek 242732 236 275 & 457
Razem 10 359 300 10 352 843 6 457
44




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.01-31.03.2014 | Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich {o ife nfe wskazano inaczefj

15. INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW .
PROWADZENIA DZ{IALALNOS'C!, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC
GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH 1| ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI,
NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOCI
GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANY M)

Nie wystgoity zmiany sytuacii gospodarcze] , ktére majq istoiny wptyw na wartodc godziwg

akhywow finansowych i zobowigzah finansowych.

16. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI
GODZIWEJ — INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotyczy Spdiki,

17. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH W
WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie dotyczy Spoiki.

18. WSKAZANIE POSTEPOWAI’SI TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACI PUBLICINE] 1
UWIGLEDNIENIEM INFORMACH W ZAKRESIE:

a} postepowania dotyczgcego zobowigzah albo wierzyteincdci emitenia lub jednostki od
niego zaleinej, ktérych wartodc stanowi co naimniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta,
z okredleniem: przedmiotu postepowanic, wartoici przedmioty sporu, datly wszczecia
postepowania, stron wszczetege postepowania oraz stanowiska emitenta,

bl dwu lub wiece] postepowan dotyczgeych zobowiqzah oraz wierzyteinoici, ktdrych
tgczna wartodé stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatdw wiasnych emitenta, z
okrelleniem tgczne] wartodci postepowan odrebnie w  grupie zobowigzan oraz
wigrzytelnosci wraz ze stanowiskiem emitenta w tej sprawie oraz, w odniesieniu do
najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie wierzytelnoici - ze wskazaniem
ich przedmiotu, wartoici przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania araz stron

wszczetego postepowania;

Spotka informuje, iz na daden publikaci ninielszego skréconege Srddrocznego sprawozdania
finansowego nig toczg sie przed sgdem, organem wiaiciwym dlia postepowania arbifrazowego
lub organem administraci publiczne] postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzyteinosci,

kidrych warto$d stanowityby co najmniej 10% kapitotdw wiasnych.

19. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Spétka ED invest $.A. wykonuje swoje projekly deweloperskie za polredniciwem okredlonych firm
budowlanych. Do jej najwiekszych dostawcdw w fym zakresie naleiy PPU REBOX” Sp. z 0.0,
kidry jest jednoczesnie jedynym podmiotem powigzanym oscbowo ze Spotka. Dwoch Cztonkdw

Zarzadu Spétki  jest jednoczeinie akcjonariuszami Spdkki, posiadajgcych  ponizej 20% akcji |
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

QOkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.03.2014 Waluta sprawozdawcza: zfofy polski (PLN)

Poziem zaokragien: wszystkie kwoly wyrazone s3 w tfysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

gtosdw na jej Walnym Zgromadzeniv i jedynymi udziatoweami PPU ,REDCX" Sp. z 0.0. Czionek
Rady Nadzorcrze] jest jednoczesdnie zatrudniony na stanowisky ksiegowe] w PPU RELOX" $p. 2 0.0.
Transakeje zawarte z tym przedsiebiorstwern zwigzane sq bezpoirednio z inwestycig Dywizionu
303. Na dzien 31 marca 2014 roku saido zobowigzai wobec tef jednostki wyniosto 3 678 tys. zt, z
tego: zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 3 368 tys. 74, kaucje diugoterminowe 310 tys, 7t

Warunki fransakcii nie odbiegajg od powszechnie stosowanych dla umdw budowlanych.

20, INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA PORECZEN KREDYTU LUB POIYCIKI LUB
UDZIELENIU GWARANCJ! - tACINIE JEDNEMU PODMIOTOW] LUB JEDNOSTCE ZALEINEJ
OD TEGO PODMIOTY, JEZELI tACINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANC I LUB
PORECZEN STANOWI ROWNOWARTOSC 10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

Spotka ED invest S A, nie udzlita poreczen kredytu, pozyczki lub gwarancji - tgeznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu w wartoici przekraczajgee] 10% kapitatdw

wiasnych.

21. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUAC.I
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMAC JE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZAC JI ZOBOWIAZAN
DLA EMITENTA

W prezentowanym kwariaie 2014 roku Spotka osiggneta przychody z realizacj budownictwa
wigiorodzinnego w wysokoici é 240 fys. zt, co stanowi 100 % tgcznych przychoddw ze sprzedazy.
Przychody ze sprzedazy za pierwszy kwartat 2014 roku w pordwnaniu do analogicznego okresu

2013 roku wzrosty © 5 291 tys, 74,

Zysk brutio ze sprzedazy za pierwszy kwartat 2014 roku wynidst 1 930 tys. zt | w pordwnaniu do

angiogicznego okresu 2013 roku byt wyzszy o 1 807 tys, zt,

Zysk z dziatalnosci operacyjne] za | kwartat 2014 roku wynidst 402 tys. zt . a w analogicznym

okresie 2013 roku Spotka poniosta strate 1 163 tys. zt.

Frzychody finansowe w | kwartale 2014 roku gtdwnie zostaty zrediizowane z odsetek bankowych,
koszty finansowe gtdwnie zwigzane byly z  polyczkg bankowg oraz lecsingiem fnansowym.
Strafa na drzictainodcl finansowe] w prezenfowanym  okresie wyniosta 83 dys. # , g w

pordwnywalnym okresie 2013 roku strata wyniosta 21 tys. zt,

Po obcigieniu wyniku finansowego podatkiem odroczonym zysk netto za pierwszy kwarlet 2014

roku wynidst 419 tys, zt, w analogicznym okresie 2013 roku Spdétka poniosta sirate netto 972 tys. zt.

Stan drodkdw pieniginych zgromadzonych na rachunkach bankowych | w kasie na dzien 31

marca 2014 roku wynidst 5 554 tys. zi, na koniec 2013 roku wynidst 4 479 tys. zt,
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Nazwa Spolki:

ED INVEST SPCLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy

01.01-31.03.2074 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sy wtysigeoach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Sytuacia finansowa Spotki jest stabilna, pozwalaigea na terminowq realizacje zobowigzan,

W zakresie spraw kadrowych w prezentowanym okresie nie nastgpity znaczace zmiany.

22. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA
OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE) KOLEJNEGO KWARTALU

Prowadzony jest proces emisji zabezpieczonych obligacii zwyklych na ckaziciela w dwdch

seriach.

Proces ten powinien byC zakohczony w maju 2014 roku. Od pozytywnych wynikéw emisjii w tym

terminie vzaleniona jest petna realizacja publikowanych prognoz wynikdw finansowych,

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Zofia Egierska, Prezes Zarzadu

SR
v/

Jerzy Dyrcz, cheprezes Zarzgdu

i

Marek Uzdowski, cheyprezes Zarzgdu

Ibigniew Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby, ktdrej powierzone prowadzenie ksiqg rachunkowych

%)ai\omm %:GV\( B CuRL

Barbara Banasiewicz, Gtdwna Ksiegowa

Warszawa, dnia 12 maja 2014 roku
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