KOREKTA PROGNOZY WYNIKU FINANSOWEGO NA 2013 ROK

Zarzad ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie ponizej przedstawia korekte prognozy finansowej na
2013 rok ogloszonej w RB 35/2012,

Prognoza ha . ‘Aktualna
2013 ogloszona w -prognoza na
T ' "~ 'RB35/2012 2013 '
WYSZCZEGOLNIENIE {w min. PLN) {w min, PLN)
Przychody ze sprzedazy 61,0 22,1
EBIT 9,6 1,4
Zysk netto 7.9 1,0

Zarzad ED invest S.A. wyjasnia réwnoczesnie, ze zmiana prognoz wynika z przesuniecia czasowego
rozpoczecia kluczowych inwestycji iskra VI etap i | Wilga VI etap Il

Z uwagi na przedtuzajace sie procedury administracyjne toczgce sig przed Wojewoda Mazowieckim
zwigzane z protestem sasiaddw, nastgpito opdinienie w rozpoczeciu realizacji osiedla Iskra Vi etap |,
Dodatkowo konieczng okazata sie, nieprzewidziana przez geologow, wymiana gruntu, co wptyneto na
powstafe przesuniecie realizacji.

Istotny wplyw na wyniki obecnie, jak rdownieiz w przysziodci, ma tempo splywu srodkéw z
pozyskiwanych kredytow dla nabywcow oraz czas ich pozyskania powodujace korekte wydtuzajaca
okres realizacji.

Nie moina pomingé réwnie? wptywu wynikajgcego z warunkdw na rynku kredytow, niepewnosci
zwigzanej ze stabilnoscig rynku pracy, ktdre wptywajg na popyt, wymuszajac dostosowywanie
dokumentacji do oczekiwad nabywcdw, kidre na biefgco sygnalizuje zespdt marketingu. Nie
pozostaje to bez wplywu na czas realizacji projektdw uwzgledniajgcych moiliwosci kredytowe
notencjainych nabywcow.,

Fakty te majg istotny wplyw na tegoroczne wyniki finansowe Spotki.

Zmiana terminu rozpoczecia realizacji osiedla Iskra VI spowodowato opdznienie w uruchomieniu
inwestycji Wilga VIl etap [, Przewidywany termin rozpoczecia tej budowy to przetom roku
2013/2014. Realizacja ma trwaé dwa lata, w zaleinoéci od mozliwosci uzyskania srodkow
finansowych oraz tempa sprzedazy lokali.

Prognozowany wynik sporzadzono na podstawie szacunkow 1 przewidywan przy zaloZeniu
sukcesywnego wzrostu przychodow zgodnie ze skorygowanym harmonogramem realizacji buddw i
sprzedazy mieszkan.



SKORYGOWANA PROGNOZA WYNIKU FINANSOWEGO NA 2014 ROK

Zarzad ED invest S.A. ponizej podaje prognoze wyniku finansowego na rok 2014

- - o _ 2014
WYSZCZEGOLNIENIE . {wmin PLN) .
Przychody ze sprzedazy o 5140
BT 11,6
Zysk netto 8,3

Prognozowane pozycje wyniku finansowego na lata 2014 oszacowano na podstawie kontraktow,
ktére sg w przygotowaniu i w trakcie realizacji w prognozowanym roku 2014,

Prognoze kosztow ogdlnego zarzadu sporzadzono w oparciu o szczegdtowe zalozenia wzrostu
poszczegolnych kategorii kosztowych wynikajgcych ze werostu skali prowadzonej dziatalnosci,

Wartosé przychodow finansowych oszacowano na podstawie prognozy wolnych srodkéw pienigznych
bedacych w dyspozycji Spotki.

Przyjeta wartos$é kosztow finansowych ma charakier szacunkowy.

Prognoze sporzadzono zgodnie z zasadami rachunkowosci  stosowanymi przy sporzadzaniu
historycznych sprawozdan finansowych, tj. zgodnie z MSR/MSSF. Prognoze wynikéw sporzadzono w
sposéb zapewniajgcy ich pordwnywalnod z historycznymi danymi finansowymi.

Sporzadzajgc prognoze wyniku finansowego Zarzad ED invest S.A. przyjgt zatozenie, iz w okresie
proghozy nie zmienig sie warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci
uregulowania prawne, podatkowe i administracyjne oraz nie beda mialy miejsca wydarzenia, ktére w
sposob istotny mogtyby ograniczyé popyt na produkty Spétki.

Zarzad na biezgco bedzie monitorowat zaawansowanie wykonania zatoZzonych plandw, raz na kwartat
bedzie przeprowadzat analize mozliwosci realizacji prognozy. Wyniki analizy, jesli bedg mialy istotny
wplyw na wielkosci ujete w prognozie, beda publikowane raportem biezgcym , stajgc sie aktualng
prognozy.

Prognoza finansowa nie zostata poddana ocenie biegtego rewidenta.



