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Data: 20-12-2011

Temat: Podpisanie listu intencyjnego

Podstawa prawna - art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy o ofercie — informacja poufna
Tresc:

Zarzad ED INVEST S.A. (,Spotka”) informuje o podpisaniu 20 grudnia 2011 r. listu
intencyjnego z Domex Bulwary Saskie sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Wtadajacy”).
Intencjgq Stron Listu jest zawarcie do 31 stycznia 2012 r. umowy o wspdlnym
przedsiewzieciu inwestycyjnym o nazwie ,,Bulwary Saskie”, w Warszawie, na Pradze
Potudnie.

Planowana inwestycja ma byc¢ realizowana na 3,35 ha gruncie pozostajagcym w umowie
dzierzawy Witadajacego, nie posiadajgcym ksiegi wieczystej, obcigzonej hipoteki ani
innych zobowigzan czy obcigzen wobec osob trzecich, nie bedacym tez przedmiotem
roszczen osob fizycznych i prawnych, wg. oswiadczenia Wtadajacego.

Strony planujgq wybudowanie hotelu 3 gwiazdkowego, centrum rehabilitacji urazowo-
sportowej, kliniki medycznej jednego dnia, zespotu ustugowo-handlowo-
gastronomicznego (galeria butikdw) oraz obiektu Spa z basenem i apartamentami.
Koncepcje Zagospodarowania Terenu opracowata Spétka, ktéra tez wykona we wiasnym
zakresie i na swoj koszt dokumentacje projektowg i prace budowlane. Te ostatnie majg
by¢ wykonane w ciggu 36 miesiecy od uzyskania ostatecznych pozwoler na budowe, lecz
nie pozniej niz do 30 czerwca 2018 r. Ewentualne przekroczenie tego terminu mozliwe
jest tylko z przyczyn nie lezacych po stronie Spoétki, a w szczegdlnosci z powodu:
a) protestow stron postepowania mogacych wystgpi¢ w kazdym etapie procesu
inwestycyjnego;
b) zawinionej przez Wtadajacego zwitoki w przekazaniu placu budowy;
c) wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych
wykonywanie robot zgodnie z normami i przepisami;
d) koniecznosci zatozenia ksiegi wieczystej dla przedmiotowego terenu;
e) sity wyzszej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.

Strony ustality, ze Wiadajacy:

a) przekaze Spéice protokolarnie teren pod inwestycje nie pdzniej niz w ciggu 7 dni
od uprawomochnienia sie decyzji o pozwoleniu na budowe I etapu;

b) zapewni dojazd do terenu inwestycji;

c) udzieli Spoétce petnomocnictwa w zakresie niezbednym do realizacji planowanej
inwestycji;

d) po jej zakonczeniu i odbiorze wystgpi do nadzoru budowlanego z wnioskiem o
wydanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu/éw, a po jego uzyskaniu przekaze
lokale najemcom, nie pdzniej niz w ciggu 14 dni;

e) na wniosek najemcow przeniesie na nich prawo odrebnej wtasnosci lokalu, po
wykonaniu niezbednych czynnosci formalno-prawnych

f) bedzie miat prawo przedtozenia Spodtce oferty najemcy lokali na warunkach
rynkowych.

Z kolei Spodtka, poza Koncepcjg Zagospodarowania, projektami, petng dokumentacja,
wykonawstwem i nadzorem,
a) przejmie przedsiewziecie na swdj stan posiadania w catosci i bedzie nim
zarzadzata oraz ponosita koszty z tytutu eksploatacji od 7 dnia po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie przez Wtadajacego;



b) zajmie sie akwizycjg i marketingiem w celu pozyskania najemcéw budowanych
lokali i miejsc garazowych, a takze przygotowaniem i sfinansowaniem
dokumentacji zwigzanej z wpisami w ewidencji gruntéw, zakfadaniem ksiag
wieczystych itp. Lokale, garaze, miejsca garazowe niewynajete bedg budowane
ze Srodkow Spoiki i przez nig utrzymywane po przekazaniu do eksploatacji

c) sfinansuje realizacje przedmiotu umowy ze $srodkéw wtasnych, wptat najemcow,
kredytow oraz dowolnie pozyskanych srodkow finansowych;

d) zobowigzuje sie uzyska¢ pierwsze pozwolenie na budowe w terminie do 30
czerwca 2013 r., termin ten moze by¢ wydtuzony o czas potrzebny na zatozenie
ksiegi wieczystej dla terenu.

Wartos¢ przedmiotu Umowy stanowi¢ bedg skumulowane wartosci umow najmu netto
dla obiektéw wybudowanych w kolejnych etapach inwestycji, ostatecznie okreslane przez
Strony w ciggu 30 dni od daty zgtoszenia obiektéw danego etapu do uzytkowania.

Za udostepnienie terenu na cele inwestycyjne w okresie obowigzywania Umowy Spotka
whniesie optate w wysokosci 11,5 % wartosci przedmiotu Umowy plus VAT., ptatne w 10
ratach. Dodatkowo spétka zaptaci 8,5 % wartosci przedmiotu Umowy za 100% udziatéw
DOMEX Sp. z 0.0. po zaptaceniu ostatniej raty, wyréwnujacej do 11,5 % rzeczywistej
wartosci przedmiotu Umowy. Harmonogram optat zostanie wynegocjowany do dnia
podpisania Umowy.

Spotka ponosi¢ tez bedzie koszty optat za uzytkowanie wieczyste oraz zobowigzan
podatkowych dotyczacych gruntu na podstawie faktur wystawianych przez Wtadajacego
od dnia przekazania terenu zgodnie z Umowga, co nastgpi w terminie 30 dni od daty
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Spétke z przyczyn lezacych po jej stronie
Wtadajacy zachowuje prawo do uiszczonych optat za udostepnienie terenu przez kolejny
rok kalendarzowy. Jesli od umowy odstapi Wtadajacy, z powodu przyczyn lezacych po
jego stronie, Spétka ma prawo do zwrotu poniesionych kosztéw oraz kary umownej w
wysokosci 10 % wartosci przedmiotu Umowy.

Podpisanie Listu intencyjnego nie prowadzi do zaciagniecia przez Strony jakiegokolwiek
zobowigzania, w tym o charakterze finansowym, ani nie stanowi zrddta zobowigzania
Stron do realizacji przedsiewziecia. W szczegdlnosci, List intencyjny nie stanowi umowy
przedwstepnej, umowy zobowigzujacej ani oferty w odniesieniu do zadnej z umow,
ktérych zawarcie jest w nim przewidziane. Podpisanie Listu intencyjnego nie ma na celu
ustanowienia miedzy Stronami spoétki, stosunku zlecenia ani posrednictwa, ani
zobowigzania do niekonkurowania w jakiejkolwiek dziedzinie.

Strony deklarujg podjecie staran w celu niezwtocznego uzgodnienia wszystkich
postanowien Listu. Jednoczesénie stwierdzaja, ze niezawarcie umowy przedwstepnej
warunkowej w terminie do 31 stycznia 2012 r. zwalnia je z wszelkich ustalen opisanych
w Liscie intencyjnym.

Osoby reprezentujgce spotke:

1. Zofia Egierska, Prezes Zarzadu
2. Jerzy Dyrcz, Wiceprezes Zarzadu
3. Barbara Banasiewicz, Prokurent



