KOREKTA PROGNOZY WYNIKU FINANSOWEGO NA 2011 ROK

Zarzad ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie ponizej prezentuje korekte prognozy finansowej na
2011 rok zawartej w Prospekcie Emisyjnym, zgodnie z zapowiedzig w ostatnim raporcie kwartalnym.

Prognoza na

2011

zaprezentowana Aktualna

w Prospekcie prognoza na
WYSZCZEGOLNIENIE Emisyjnym 2011
Przychody ze sprzedazy 140,7 46,2
EBIT 18,5 10
Zysk netto 15,5 9,2

Prognozowany wynik sporzadzony byt na podstawie szacunkdéw i przewidywan przy zatozeniu
sukcesywnego wzrostu przychoddw zgodnie z zatozonym harmonogramem realizacji budéw i
sprzedazy mieszkan. Z uwagi na toczgce sie procedury administracyjne oraz uregulowanie stanu
prawnego nieruchomosci powstato opdznienie realizacji kontraktow Jugostowianska | etap i Wilga
VIl — Il etap o okoto kwartat . Cze$¢ srodkdw pozyskanych z emisji Akcji Serii B przeznaczona byta na
pokrycie kosztéw budowy powyzszych zadan. Na skorygowane wyniki wptyw miato rowniez przejscie
na Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, a w konsekwencji zmiana prezentacji przychodéw ze

sprzedazy.

Majac powyisze na uwadze, po zamknieciu roku obrachunkowego, Zarzad rozwazy
zarekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenia wiekszej czesci zysku na dywidende za
rok 2011 (polityka dywidendowa Spétki zaktada do 15%). Decyzja zostanie podjeta po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok 2011.

PROGNOZA WYNIKU FINANSOWEGO NA 2012 ROK

Zarzad ED invest S.A. ponizej podaje prognoze wyniku finansowego na rok 2012.

WYSZCZEGOLNIENIE 2012
Przychody ze sprzedazy 89,3
EBIT 19,7
Zysk netto 15,3

Prognozowane pozycje wyniku finansowego na rok 2012 oszacowano na podstawie kontraktow,
ktore sg w trakcie realizacji oraz kontraktéw rozpoczynajgcych sie w prognozowanym roku 2012.

Prognoze kosztow ogdlnego zarzadu sporzadzono w oparciu o szczegétowe zatozenia wzrostu
poszczegdblnych kategorii kosztowych wynikajgcych ze wzrostu skali prowadzonej dziatalnosci.

Wartos¢ przychoddéw finansowych oszacowano na podstawie prognozy wolnych srodkéw pienieznych

bedacych w dyspozycji Spotki.

Wartos¢ kosztow finansowych oszacowano w oparciu o dane historyczne.



Prognoze sporzadzono zgodnie z zasadami rachunkowosci stosowanymi przy sporzgdzaniu
historycznych sprawozdan finansowych, tj. zgodnie z MSR/MSSF. Prognoze wynikdéw sporzadzono w
sposéb zapewniajgcy ich pordwnywalnosé z historycznymi danymi finansowymi.

Sporzadzajac prognoze wyniku finansowego Zarzad ED invest S.A. przyjat zatozenie, iz w okresie
prognozy nie zmienig sie warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegdélnosci
uregulowania prawne, podatkowe i administracyjne oraz nie bedg miaty miejsca wydarzenia, ktére w
sposoéb istotny mogtyby ograniczy¢ popyt na produkty Spoétki.

Zarzad na biezgco bedzie monitorowat zaawansowanie wykonania zatozonych planéw, raz na kwartat
bedzie przeprowadzat analize mozliwosci realizacji prognozy. Wyniki analizy, jesli bedg miaty istotny
wptyw na wielkosci ujete w prognozie, beda publikowane raportem biezgcym , stajgc sie aktualng
prognoza.

Prognoza finansowa nie zostata poddana ocenie biegtego rewidenta.



