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Tres¢:

Zarzad ED Invest S.A. (,Spotka”, ,Kupujacy”) informuje o Liscie intencyjnym podpisanym
dzi$ z Gregor Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig i Spdtka, Spotka komandytowa z
siedzibg w tomiankach oraz ,Joka Joanna Gilewicz i Katarzyna Gtowacka Spoétka Jawng z
siedzibg w Warszawie (,Sprzedajacy”).

Intencjg Stron podpisujgcych List jest zawarcie umowy o wspdlnym przedsiewzieciu (wspolnym
prowadzeniu inwestycji), ktérego integralng czescig bedzie umowa sprzedazy Spoéice praw
wilasnosci jedenastu dziatek w tomiankach, przy ul. Chopina, przystugujacych Sprzedajgcym,
stanowigcych niezabudowang nieruchomosé gruntowg o tacznej powierzchni 40.812 m kw.

Sprzedajacy okreslili wstepnie parametry realizacyjne zabudowy mieszkalno-ustugowej na
wymienionej nieruchomosci, na podstawie planu miejscowego (obowigzujgcego od 5 wrzesnia
2011 r.) na ok. 40.000 m2.

Strony deklarujg wole zawarcia umowy o wspdlnym przedsiewzieciu oraz przedwstepnej
umowy warunkowej zobowigzujacej Sprzedajacych do przeniesienia prawa wtasnosci
nieruchomosci na Kupujacego w terminie nie dtuzszym niz 45 dni od podpisania niniejszego
Listu. Okreslity jednoczesnie wstepne warunki negocjacyjne, tj. :

1. uzyskanie przez Kupujgcego pozytywnej decyzji kredytowej na warunkach przyjetych przez
Kupujacego,

2. potwierdzenie przez Kupujacego parametrow formalno - prawnych wielkosci planowanej
inwestycji okreslonej przez Sprzedajacych oraz faktycznej mozliwosci przeprowadzenia tejze
inwestycji na nieruchomosciach, w szczegdlnosci istnienia odpowiedniej drogi dojazdowej,
mozliwosci wybudowania na podstawie planu miejscowego, poprzez dokonanie przez
Kupujacego niezbednych badan i w oparciu o ustalenia badania prawnego, technicznego,
geodezyjnego (due dilligence), a takze uzyskania podtaczen medialnych.

Powyzsze warunki zostaty zastrzezone na korzys¢ Kupujacego.

Strony ustality tez wstepnie, ze w wypadku podpisania umowy przedwstepnej warunkowej:

1. cena, za jaka Kupujacy nabedzie prawo witasnosci Nieruchomosci wynosi¢ bedzie netto
750zt/m2 dziatki, dopuszczajac mozliwo$¢ zmiany ceny w negocjacjach do 15% wartosci tej
stawki, w zaleznosci od termindw i warunkow ptatnosci;

2. Kupujacy wptaci Sprzedajacemu zadatek w wysokosci 5 % ceny;

3. a Sprzedajacy oswiadczg, ze odnosnie zwrotu zadatku zamierzajg poddac sie egzekucji na
podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty, ktéra zostanie
ustalona przez Strony oraz os$wiadczg, ze warunkiem upowazniajgcym Kupujacego do
prowadzenia przeciwko Sprzedajacym egzekucji na podstawie zawartego aktu notarialnego o
catos¢ lub czes¢ przystugujacego mu roszczenia jest niewykonanie przez Sprzedajacego
bezwarunkowego zwrotu zadatku w zakreslonym terminie. Strony ustalg tez w jakim terminie
Kupujacy bedzie magt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci.

Strony uzgodnity ponadto, iz po spetnieniu warunkéw okreslonych w Liscie intencyjnym przy
zawarciu umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci Kupujacy zaptaci cene pomniejszong o
kwote zadatku okreslong w Liscie. Od momentu wptacenia przez Kupujacego zadatku
Sprzedajacy zobowigze sie do zachowania wytacznosci do zbycia prawa wtasnosci na rzecz
Kupujacego, co przestanie wigza¢ Sprzedajacego w wypadku niespetnienia sie chociazby



jednego z wymienionych w Liscie warunkéw lub uptywu czasu, ktéry Strony okreslg jako czas
zwigzania Stron postanowieniami umowy przedwstepnej warunkowej.

Strony stwierdzity, ze podpisanie Listu intencyjnego nie prowadzi do zaciggniecia przez nie
jakiegokolwiek zobowigzania, w tym o charakterze finansowym ani nie stanowi Zzrddia
zobowigzania Stron do realizacji przedsiewziecia.

Ustalono réwniez, ze niezawarcie umowy przedwstepnej warunkowej w terminie 60 dni od
podpisania Listu intencyjnego, uwalnia Strony od wszelkich ustalen wynikajacych z Listu.

Osoby reprezentujgce Spotke:

1. Zofia Egierska - Prezes Zarzadu
2. Jerzy Dyrcz - Wiceprezes Zarzadu
3. Barbara Banasiewicz - Prokurent



