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Tresc:

Zarzad ED invest S.A. (,,Spoétka,,, ,Kupujacy”) informuje o zawarciu w dniu 16 sierpnia
2011 r. listu intencyjnego z matzonkami Edwardem i Elzbietq Kleszczewskimi i spotka
CDZ 3 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Sprzedajacy”), w sprawie wspdlnego dazenia
do realizacji umowy sprzedazy ED invest prawa uzytkowania wieczystego trzech
nieruchomosci, ktdore w dacie podpisania Listu przystuguje w 2 wspodlnie Edwardowi i
Elzbiecie Kleszczewskim oraz w potowie CDZ 3 sp. z o.0.

Wspomniane nieruchomosci o tacznej powierzchni 13.287 m? potozone sa w Warszawie
przy ulicy Ostrobramskiej 71. Posiadajg aktualne decyzje o warunkach zabudowy (z lutego
br.), na podstawie ktérych Kupujacy wstepnie okreslit parametry realizacyjne zabudowy
mieszkalno-ustugowej na 33.000 pum oraz 1600 puu.

Strony ustality, ze do 60 dni od podpisania Listu intencyjnego powinno nastgpi¢ zawarcie
przedwstepnej umowy warunkowej, zobowigzujacej Sprzedajacych do przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na Kupujgcego. Umowa ta zostanie zawarta po
spetnieniu nastepujacych warunkéw:

() uzyskania przez Kupujacego pozytywnej decyzji kredytowej;

(i) potwierdzenia parametréw formalno - prawnych wielkosci planowanej
inwestycji oraz faktycznej mozliwosci przeprowadzenia tejze inwestycji na
nieruchomosciach, poprzez dokonanie przez Kupujgcego niezbednych badan i
w oparciu o ustalenia badania prawnego, technicznego, geodezyjnego (due
dilligence).

(iii) Otrzymania pisma o nieskorzystaniu przez m.st. Warszawa z prawa
pierwokupu.

W wypadku podpisania umowy przedwstepnej warunkowej cena, za jaka Kupujacy
nabedzie prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci wynosi¢ bedzie 33.000.000,- zt
plus VAT wedlug obowigzujacej w dniu zawarcia umowy stawki. Kupujacy wptaci
Sprzedajacemu zaliczke na poczet ceny w wysokosci 10 % ceny, ktora bedzie podlegata
bezwarunkowemu zwrotowi na rzecz Kupujacego w przypadku nie dojscia umowy
przeniesienia uzytkowania wieczystego do skutku. Na zabezpieczenie roszczenia o zwrot
wptaconej zaliczki, Sprzedajacy zobowigzgq sie do wystawienia na zlecenie Kupujgcego
weksla witasnego in blanco, ktéry zostanie wypetniony w wypadku niewykonania przez
Sprzedajacego bezwarunkowego zwrotu przedmiotowej zaliczki.

W wypadku zawarcia umowy przedwstepnej warunkowej Sprzedajacy o$wiadczg ponadto,
ze odnosnie bezwarunkowego zwrotu zaliczki, o ktérej mowa w Liscie intencyjnym,
poddadza sie egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty, ktdéra zostanie ustalona przez Strony oraz oswiadczg, ze warunkiem
upowazniajacym Kupujacego do prowadzenia przeciwko Sprzedajacym egzekucji na
podstawie zawartego aktu notarialnego o catos¢ lub czesé¢ przystugujacego mu roszczenia
jest niewykonanie przez Sprzedajgcego bezwarunkowego zwrotu zaliczki w zakreslonym
terminie. W wypadku zawarcia umowy przedwstepnej warunkowej Strony ustalg w jakim
terminie Kupujacy bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci.

Strony ustality ponadto, iz umowa przeniesienia praw uzytkowania wieczystego zostanie
zawarta pod warunkiem , ze bank finansujgcy Kupujacego nie wycofa sie z kredytowania
zakupu. Umowa przeniesienia praw uzytkowania wieczystego zawiera¢ bedzie ustalenia



odnosnie wykreslenia z tresci ksigg wieczystych hipotek, na taczng kwote 30.000.000 zt,
w momencie zaptaty przez Kupujacego za nieruchomosci, dokonanej wg ponizszych
ustalen.

Przy zawarciu umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Kupujacy zaptaci na rzecz Sprzedajacych kwote 22.000.000,-zt. + VAT pomniejszong o
kwote zaliczki oraz nie mniej niz 10% pozostatej wartosci nieruchomosci (wartosc
nieruchomosci wynosi¢ bedzie 11.000.000,-zt. + VAT), a pozostatg czes¢ zaptaci w
terminie nie pdézniej niz 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy przeniesienia uzytkowania
wieczystego.

Strony zgodnie stwierdzajg, ze podpisanie Listu intencyjnego nie prowadzi do
zaciggniecia przez Strony jakiegokolwiek zobowigzania o charakterze finansowym ani nie
stanowi zrdédta zobowigzania do Stron do realizacji przedsiewziecia. W szczegdlnosci, List
intencyjny nie stanowi umowy przedwstepnej, umowy zobowigzujacej ani oferty w
odniesieniu do zadnej z umoéw, ktérych zawarcie jest w nim przewidziane.

Ustalono takze, ze nie zawarcie umowy przedwstepnej warunkowej w terminie 60 dni od
daty podpisania Listu uwalnia Strony od wszelkich poczynionych w nim ustalen.
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